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Vita

Berufliche Qualifikation

2009 FA fur Bau- und Architektenrecht

2004 Zulassung als Rechtsanwalt in Hamburg

2002 Promotion an der Universitat Munster

Erfahrung

Seit 2006 Kapellmann und Partner
Rechtsanwalte mbB, Hamburg

2004 - 2006 SERVATIUS Rechtsanwalte
Hamburg

2002 - 2004 Referendariat am OLG Hamburg mit
Stationen in internationalen
GroBkanzleien in Hamburg,
Frankfurt und London

2000 - 2002 Wissenschaftlicher Referent
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Dr. Michelle Favier

Rechtsanwaltin

Vita

= Studium der Rechtswissenschaften, Universitat Trier,
2004 bis 2010

= Fachspezifische Fremdsprachenausbildung, 2004
bis 2006

= Wissenschaftliche Mitarbeiterin, Universitat
Hamburg, Lehrstuhl fir Zivil- und Wirtschaftsrecht

= Promotion bei Prof. Dr. Bettina Heiderhoff

Berufliche Qualifikation

= Referendariat Hanseatischen Oberlandesgericht
Hamburg, Stidafrika, 2013 bis 2015

= Rechtsanwaltin bei Kapellmann seit 2015, zunachst
in Hamburg und ab Juni 2017 in Minchen

= Absolvierung des Fachanwaltskurses Bau- &
Architektenrecht



Funktionalvertrag und Nachtrage
Vorstellung Kapellmann Rechtsanwalte scHIFFERs [l Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

Kapellmann im Uberblick

= Gegrindet 1974 durch
Prof. Dr. Klaus Kapellmann

= Wurzeln im Bau- und
Immobilien-recht, heute in
allen wirtschafts-relevanten
Rechtsgebieten tatig

Diisseldorf

= Ca.130 Anwalte an 7

Standorten Frankfurt/M.

= Netzwerkkanzleien im
Ausland




Funktionalvertrag und Nachtrage

Kapellmann

Vorstellung Kapellmann Rechtsanwalte scHiFrers [ Kapellmann
Beratungsspektrum
Baurecht Anlagenbau Immobilienrecht Vergaberecht

Kapellmann

Rechtsanwilte
Gesellschaftsrecht / Handels- und Geistiges Eigentum / Kartell- & Offentliches
Unternehmenskauf Vertriebsrecht Wettbewerbsrecht EU-Recht Wirtschaftsrecht

Bank- und
Arbeitsrecht Wirtschaftsstraf- Steuerrecht / Finanzierungsrecht / Notariat
recht Steuerstrafrecht Versicherungsrecht




Funktionalvertrag und Nachtrage
Vorstellung Prof. Schiffers BauConsult scHiFFERs [ Kapellmann

Dr.-Ing. Thomas Sindermann
c b. u. v. Sachverstandiger flr Baupreisermittlung und Abrechnung im

% # Hoch- und Ingenieurbau sowie Bauablaufstérungen (IHK Koin)
Lehrbeauftragter im Fachgebiet ,Baubetrieb™ an der Universitat Siegen

Vorsitzender des Vorstandes der Gesellschaft zur Férderung des
Baubetriebs (GFB) der RWTH Aachen

Berufliche Qualifikation

i

2006 Promotion an der RWTH Aachen
Erfahrung
Seit 2006 Prof. Schiffers BauConsult, Koln, seit 2008 Geschaftsfiihrer
2002 - 2006 RWTH Aachen Lehrstuhl fiir Baubetrieb und
Projektmanagement (wissenschaftlicher Assistent)

2001 - 2002 Philipp Holzmann AG, HNL Mldnchen (Arbeitsvorbereitung,
Termincontrolling)

1908 = 01 E. Heitkamp GmbH, NL Miinchen (Bauleitung Roh- und Ausbau)



Funktionalvertrag und Nachtrage
Vorstellung Prof. Schiffers BauConsult scHiFrers [ Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwailte

= Baubetriebliches Sachverstéandigenbiro
= Sitz in KéIn, bundesweite Projektarbeit
» (ber 15 fest angestellte Mitarbeiter

= Kernkompetenz
Vergltungs- und Abrechnungsfragen / Nachtrage / Gestérte Bauablaufe

= Leistungsspekirum (u. a.)

Gutachten / Schlichtungen / Beratungsleistungen / Seminare &
Schulungen

= Tatig fir Bauherren, Baufirmen und Gerichte




Funktionalvertrag und Nachtrage
Vorstellung Prof. Schiffers BauConsult scHiFrers [ Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

= Eines der fihrenden Baubetriebsblros Deutschlands
= Mitverfasser des Standardwerks Kapellmann/Schiffers

= Offentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige

=  Zusammenarbeit mit namhaften Anwaltskanzleien

= Erfahrungsschatz aus zahlreichen Bau- und
Anlagenbauprojekten
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Teil 1: Ausgangslage scHiFrers [ Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte
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Wunsch des Bauherren

Vorschlag des Statikers

von der Baubehdérde von der Baufirma nach der Mangelbeseitigung
genehmigt ausgefiihrt
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Teil 1: Ausgangslage scnierers BICERLTER,

BAUCONSULT Rechtsanwilte

Befund

Offentliche Bauprojekte sind immer teurer als geplant

Nie punktliche Fertigstellung

Baukostensteigerungen als Naturgesetz?

[1 Kostensteigerung liegt bei 39 %

= Kosten [0 34 %

= Tiefbau/Schienenbau 41 %

= Quelle 22. BBB-Assistentreffen, Bergische Universitat
Wuppertal, 2011

Lésung? — Reform Bundesbau, April 2016
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1: Ausgangslage scnierers BICERLTER,

BAUCONSULT Rechtsanwilte

= Empfehlung BMUB

Starkes Projektmanagement

Belastbare Bedarfsplanung

Prognose und Veranschlagung von Projektrisiken
Belastbare Termin- und Kostenaussagen

Auswahl der besten Planer, Bauunternehmen und Angebote
Schnelle Reaktion bei Planungs- und Bauablaufstérungen
Neue partnerschaftliche Vertragsmodelle

Straffe interne Verfahren

Angemessene Ausstattung Bundesbauverwaltung
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scHIFFERs [ Kapellmann
BAUCONSULT Rechtsanwilte

Inhalt des Workshops
Teil 1 Funktionalvertrag
Tell 2 Nachtrage bei Funktionalvertragen

Tell 3 Baubetriebliche Berechnung /Darstellung eines
Nachtrags

Tell 4 Workshop / Brainstorming zu vorausschauender

Absicherung der Nachtragsberechnung bei
Funktionalvertragen

12



Funktionalvertrag und Nachtrage

scHIFFERs [ Kapellmann
BAUCONSULT [l Rechtsanwalte

Teil 1 Funktionalvertrag

= Definition / Wesensmerkmale / Abgrenzung zum
Einheitspreisvertrag

= Beispiele von Funktionalvertragen

=  Wann sinnvoll und wann nicht?

= Vergaberechtlicher Rahmen fur 6ffentliche Hand /
Gesamtlosvergabe

13



Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1 Funktionalvertrag

scHIFFERs [ Kapellmann
BAUCONSULT Rechtsanwilte

Definition /Wesensmerkmale /Abgrenzung zu EP-Vertrag

Was gibt es fur Vertragstypen?
Grundsatz: Funktionalvertrage sind Pauschalvertrage

= Generalunternehmer
= Hauptunternehmer, der samtliche far die Herstellung eines
Bauwerks erforderlichen Bauleistungen zu erbringen hat und
wesentliche Teile hiervon selbst ausfuhrt®
= Planungsleistungen i.d.R. erst ab LP 5 HOAI

= Generallbernehmer
= Hauptunternehmer, der samtliche far die Herstellung eines
Bauwerks erforderlichen Bauleistungen zu erbringen hat,
jedoch keine Teile hiervon selbst ausfuhrt*

14



Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1 Funktionalvertrag

scHIFFERs [ Kapellmann
BAUCONSULT Rechtsanwilte

Definition /Wesensmerkmale /Abgrenzung zu EP-Vertrag
Was gibt es fur Vertrage?

= Totalunternehmer
= Hauptunternehmer, der samtliche fur die Herstellung eines
Bauwerks erforderlichen Planungs- und Bauleistungen zu
erbringen hat und wesentliche Teile hiervon selbst ausfuhrt*
= Planungsleistungeni.d.R. ab LP 1/2 HOAI

= TotallUbernehmer
= Hauptunternehmer, der samtliche fur die Herstellung eines
Bauwerks erforderlichen Planungs- und Bauleistungen zu
erbringen hat, jedoch keine Teile hiervon selbst ausfuhrt*

15



Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1 Funktionalvertrag

scHIFFERs [ Kapellmann
BAUCONSULT Rechtsanwilte

Definition /Wesensmerkmale /Abgrenzung zu EP-Vertrag

Teilfunktionalvertrag / Typengemischte Vertrage

= Funktionale Leistungsbeschreibung, aber mit detaillierten
Vorgaben in Einzelfallen oder

= AG erstellt Entwurfsplanung (idR LP 1-3) als Grundlage der
Vergabe

= Nur ein Teil der Leistung wird funktional beschrieben und nur
hierfUr wird Pauschale angeboten, andere Leistungsteile werden
als EP-Vertrag behandelt

= Detailpauschalvertrag

Praktisch der haufigste Anwendungsfall von
Funktionalvertragen

16



Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1 Funktionalvertrag schiFrers [l Kapelimann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

Definition /Wesensmerkmale /Abgrenzung zu EP-Vertrag

Rechtliche Folgen der Teilfunktionalitat
= Oft unklares Bausoll
= Keine eindeutige Risikoverteilung
= Planungs- und insbesondere Genehmigungsrisiko ?
= Baugrund- und/oder Bestandsrisiko ?
= Mengen- und Massenrisiken aus Sphare des AG (LP 1-3)
= Kein Optimierungsspielraum wegen Detailvorgaben
Baubetriebliche Folgen der Teilfunktionalitat
= Annahmen fur Kalkulation als Geschaftsgrundlage (LP 1-3)?
= Begunstigung von Nachtragspotential des AN
= Welche Annahmen darf AN zur Kalkulation treffen?
= Fachunternehmen?
= Hinweispflicht auf Fehler in der Vergabeunterlage?

17



Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1 Funktionalvertrag schiFrers [l Kapelimann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

Definition /Wesensmerkmale /Abgrenzung zu EP-Vertrag

Wesensmerkmale des idealen Funktionalvertrags
= vollstandig funktionale Leistungsbeschreibung

AN Ubernimmt Planungs- und Bauleistungen

Pauschalfestpreis fur samtliche Leistungen

im Hochbau regelmafig Schlusselfertigbau

Weitgehende Risikoubertragung auf AN

AN steht far Werkerfolg idR alleine ein

Globalpauschalvertrag

Erfolgsfaktoren

Vorausdenken des Projekts

AG muss ,loslassen“ kbnnen !

Marktgerechte Vertragsregelungen

Gutes Plan- und Baucontrolling in der Realisierungsphase
Disziplin bei Anderungsbegehren

18



Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1 Funktionalvertrag scmerens R

Beispiele fur Vertragsbestandteile

Vertragsgegenstand

Die Vertragsparteien verpflichten sich, gemeinsam das in diesem Vertrag
und seinen Anlagen definierte Projekt XXX“ (nachfolgend: Projekt)
partnerschaftlich zu realisieren. Ziel ist der Neubau von vier
Sporthalleneinheiten (eine Einfach- und eine Dreifachsporthalle inkl.
Zuschauertribline) sowie eine Schwimmhalle mit einem Lehrschwimmbecken
sowie der entsprechenden Infrastruktur.

= Gelungen?

19



Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1 Funktionalvertrag schiFrers [l Kapelimann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

Beispiele fur Vertragsbestandteile

Gegenstand des Projekies sind insbesondere folgende Leistungen, die der AN
zu erbringen hat:

= Vorbereitung des Grundstlicks
Planungsleistungen gema:3 Teil 3, Abschnitte 1 und 2 HOAI (2013)
Planungsleistungen geman Teil 4, Abschnitte 1 und 2 HOAI (2013)
Bauphysikalische Beratungsleistungen
Brandschutztechnische Beratungsleistungen
Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordination
Schliisselfertige- und funktionsbereite Gesamtbauleistung (Bauwerk,
Baukonstruktionen, Technische Anlagen)

= Gelungen?
= Was bedeutet das oder
= Was kann das auch bedeuten?

20



Funktionalvertrag und Nachtrage
Tell 1 Funktionalvertrag scHiFFers [l Kapellmann

BAUCONSULT

Beispiele fur Vertragsbestandteile

Insbesondere umfasst dieser Vertrag die vertragsgeméaBe Herstellung des
Gesamt-vorhabens unter Einschluss aller erforderlichen
Planungsleistungen, Lieferungen soweit in diesem Vertrag und seinen
Anlagen erfasst, Bauleistungen, auftragnehmerseitigen Projekt-
managementleistungen sowie aller sonstigen erforderlichen Leistungen,
die fir die schliisselfertige Herstellung notwendig sind, soweit sie nicht
nach diesem Vertrag und der Leistungsbeschreibung sowie den Anlagen hierzu
ausdrticklich ausgenommen sind. Der AN beschafft auch alle erforderlichen
Genehmigungen.

»Schllusselfertig” bedeutet in diesem Vertrag immer, dass alle zu errichtenden
Bau-werke gemdél3 den Regelungen dieses Vertrages vollstandig fertig,
funktions- und betriebsbereit sind, so dass sie zu den vorgesehenen Nutzungen
uneingeschrankt zur Verfligung stehen.

= Gelungen?

21



Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1 Funktionalvertrag

scHIFFERs [ Kapellmann
BAUCONSULT [l Rechtsanwalte

Typische Vertragsinhalte
.  ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

1 VERTRAGSGEGENSTAND
VERTRAGSBESTANDTEILE / RANGFOLGE

3 BAUGRUNDSTUCK

4 ALLGEMEINE RECHTE UND PFLICHTEN DES AN
5 ALLGEMEINE RECHTE UND PFLICHTEN DES AG

. VERGUTUNG UND ZAHLUNG

§ 6 VERGUTUNG
§7 ZAHLUNG

22



Funktionalvertrag und Nachtrage

Teil 1 Funktionalvertrag SCHIFFERS

Typische Vertragsinhalte
[lIl. PLANUNGS- UND BAULEISTUNGEN

§8 GRUNDSATZLICHE ANFORDERUNGEN

§9 PROJEKTSTEUERUNG

§10  PLANUNGSLEISTUNGEN DES AN

§ 11 KONTROLLRECHTE DES AG

§ 12  BAULEISTUNGEN

§ 13  GEANDERTE UND ZUSATZLICHE BAULEISTUNGEN
§ 14  SICHERHEITEN

§15  TERMINE / VERTRAGSSTRAFEN

§16  TECHNISCHE VORBEGEHUNGEN/ABNAHME

§17  BAUTAGEBUCH, INFORMATIONEN UBER DIE BAUSTELLE
§18  MANGELANSPRUCHE

23



Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1 Funktionalvertrag

Typische Vertragsinhalte

IV. VERSCHIEDENES

§19
§ 20
§ 21
§ 22
§ 23
§ 24

HAFTUNG, GEFAHRTRAGUNG
VERSICHERUNGEN
VERTRAGSDAUER / KUNDIGUNG
URHEBERRECHTE
PROJEKTLEITER/BAULEITER DES AN
SCHLUSSBESTIMMUNGEN

scHIFFERs [ Kapellmann
BAUCONSULT [l Rechtsanwalte
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Funktionalvertrag und Nachtrage

Kapellmann

Tell 1 Funktionalvertrag SCHIFFERS [l CapEimant

Definition /Wesensmerkmale /Abgrenzung zu EP-Vertrag

Abgrenzung zu EP-Vertrag / Wesensmerkmale EP-Vertrag
= Leistung wird durch Einzelpositionen im LV im Detalil
beschrieben
= Einheitspreise fur alle Teilleistungen
= Mengen- und Massenrisiko beim AG
= AG Ubernimmt idR Planung

Folgen
= Volle Steuerungsmaoglichkeit bei AG
= Kaum RisikoUbertragung auf AN
= Eintreten des Werkerfolgs (auch) Risiko des AG
= Sehr hohes Nachtragspotential

25



Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1 Funktionalvertrag schiFrers [l Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

Projekte mit Funktionalvertrag

= 4-Feld-Almsporthalle mit Schwimmhalle

= Projektvolumen: ca. EUR 11,5 Mio.
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1 Funktionalvertrag

scHIFFers | Kapellmann
BAUCONSULT Rechtsanwalte

Projekte mit Funktionalvertrag

= Errichtung eines Schwimmbades in Mélin

= Projektvolumen: ca. EUR 5,7 Mio.
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1 Funktionalvertrag

scHIFFers | Kapellmann
BAUCONSULT Rechtsanwalte

Projekte mit Funktionalvertrag

= Berufsbildende Schule 3 in Oldenburg
= Projektvolumen: ca. EUR 27,3 Mio.

Al
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._l
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1 Funktionalvertrag ScHIFFERS [ Kapelimarn

BAUCONSULT

Projekte mit Funktionalvertrag

= Neubau und Sanierung Multifunktionsarena Weser-Ems
Halle in Oldenburg

= Projektvolumen: ca. EUR 35,4 Mio g

29



Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1: Funktionalvertrage (TU-Vertrage)

. SCHIFFERS
1.1 Rechtliche Grundlagen BAUCONSULT

Kapellmann
Rechtsanwalte

| Wann ist ein Funktionalvertrag sinnvoll ?

A) B) C) D) E) G) GU H)
Einzellos- Einzellosvergabe Teill-GU Gewerke- | GU: AG stellt Aus- | GU mit eigener | AG stellt Vof- | Totalunter- 5MP-
vergabe (Funktional) gruppenvergabe fuhrungsplane Ausfih- planung nehmer iModell
(Einheits- 1:50 rungsplanung 1:200 = Partner-
preis) hg-Modell
1. Aufwand des Bauherm fur die
Auswahl der Unternehmer -- -- - 0 + + ++ ++
2. Aufwand fur die Ver- o] 0] 0 (o] - -- - —
tragserstellung
3. Verbleibender Aufwand des
Bauherm fir die Koordination -- - 0 0 + + ++ -
4. EinfluBnahmemoglichkeit” des
Bauherm auf Funktionserfillung + + + + - - -- -
5. EinfluRnahmemaglichkeit* des
Bauherm auf technische Qualitat ++ + 0 + - - .- .
6. EinfluBnahmemaglichkeit® auf
gestalterische Qualitat + + + 0 + - - .- R
7. EinfluRnahmemaglichkeit* des
Bauherm auf die Wirt-
schaftlichkeit der Investition und
des Betriebes ++ + 0 + - - .- 0
8. Kostensicherheit -- 0 0 + + ++ ++ -~
9. Markttransparenz -+ =+ - + - - - —
10. Terminsicherheit * -- -- - 0 + + ++ +
11.Einheitliche Gewahrleistung -- -- - 6] + + ++ =
12. Zeitraum bis zur Ver-
gabeentscheidung ++ ++ - . 0 . .. ++
++ = sehr vorteilhaft fur den Bauherm
+ = vorteilhaft fur den Bauherm
0 B neutral

unginstig fir den Bauherm
sehr ungunstig fur den Bauherm
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1: Funktionalvertrage (TU-Vertrage)
1.1 Rechtliche Grundlagen

Kapellmann
Rechtsanwilte

SCHIFFERS
BAUCONSULT

g

TU-Vergabe

Leistungswettbewerb
GU-Vergabe
Preiswettbewerb

Kostenbeeinflussung

2
(D
[=%
b=

Entwurfsplanung
Genehmigungspianung

Vorbereitung und Mitw irk.

Grundlagenermittiung bei der Vergabe

Vorplanung Ausfuhrungsplanung Objektuberw ac hung

Projektentwicklung g
Proi r——— Planung Ausfahrungsvorbereitung Ausfahrung

Bedarfsplanung:
= Raum-und
Funktionsprogramm

= Qualitatsstandards:
= Reprasentanz
= Flac henkennwert
= Ausbaustandard
= Nachhaltigkeit
= Terminziel
= Kostenrahmen
= Beschaffungs-
strategie
= Handlungs-
alternativen
= Besc haffungs-
alternativen
= Wirtsc haftlic hkeits-
untersuc hung

= Planungsprufung
= Kostenschatzung
= Terminplanung

= Planungsprufung
= Kostenberec hnung
= Teminplanung

= Planungsprofung

= Kostenberec hnung
aktualisieren

= Teminplanung

= LV-Prufung
= Kostenanschiag
= Terminplanung

* Qualitats profung
= Rechnungs prufung
= Nachtragsprofung
» Terminplanung
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1: Funktionalvertrage (TU-Vertrage)

1.1 Rechtliche Grundlagen ScHIFFERS [ (apeimann
Wann sinnvoll Wann weniger sinnvoll
= Kostensicherheit wichtig = Sanierungsprojekt / Denkmalschutz
= Terminsicherheit wichtig = Viele Schnittstellen zu
= NeubaumaBnahme Nachbargebauden/Teilsanierung
= begrenzte Ressourcen des AG * Bodendenkmaler, hohe

Bodenrisiken
= |eistungswettbewerb gewlnscht

= Stadtebaulich sehr hohe Anspriche
(RPW erforderlich)

= Entwurf steht schon fest (LP 1-3)

= Komplettvergabe in frihester
Projektphase

= [ntegration eines
Planungswettbewerbs moglich

= Optimale Verbindung aus Preis
und Qualitat durch Ideen-
wettbewerb

32



Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1: Funktionalvertrage (TU-Vertrage)

. SCHIFFERS
1.1 Rechtliche Grundlagen BAUCONSULT

Kapellmann
Rechtsanwilte

Funktionalvertrage als vergaberechtliche Herausforderung

Das Problem offentlicher Auftraggeber
= §97Abs.4 GWB
= [...] (4) Mittelstandische Interessen sind bei der Vergabe

Offentlicher Auftrdge vornehmlich zu bericksichtigen. Leistungen
sind in der Menge aufgeteilt (Teillose) und getrennt nach Art oder
Fachgebiet (Fachlose) zu vergeben. Mehrere Teil- oder Fachlose
diurfen zusammen vergeben werden, wenn wirtschaftliche oder
technische Grunde dies erfordern.[...]*

= Mittelstandsforderung ist wichtiger als wirtschaftliche Beschaffung
= Funktionalvertrage erfordern aber eine Gesamtlosvergabe

= |st ein Funktionalvertrag/Teilfunktionalvertrag Gberhaupt rechtmaflig zu
vergeben?
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1: Funktionalvertrage (TU-Vertrage) SCHIFFERS

BAUCONSULT

Kapellmann
Rechtsanwilte

einfache Frage — einfache Antwort: JA!
ABER

= (Gesamtlosvergabe nach § 97 GWB ausnahmsweise zulassig

= Technische oder wirtschaftliche Grunde missen Gesamtlosvergabe
erfordern

= Kein Regelverfahren fur alle Beschaffungen eines o6ffentlichen AG

= Ausnahme erfordert nachvollziehbare Begrindung

= Dokumentation im Vergabevermerk ist fir Rechtssicherheit unabdingbar !
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1: Funktionalvertrage (TU-Vertrage) scHIFFErs [ Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

= Wirtschaftliche Grunde, z.B.

= Uberdurchschnittlicher Koordinierungsaufwand beim AG
= Einsatz eigenen Personals wegen aktueller Auslastung nicht moglich

= Neueinstellung wegen einmaliger Spitzenbelastung bereits mittelfristig
unwirtschaftlich

= Berechtigte Reduktion der Schnittstellen fir Planung, Bau,

Gewabhrleistung, Instandhaltung alleine nicht ausreichend, aber ein
Mosaikstein!

= Kosten- und Terminsicherheit durch Schnittstellenreduktion

ABER

= Herleitung der wirtschaftlichen Griinde nicht abstraki-generell, sondern ganz
konkret auf Basis der Randbedingungen des aktuellen Projektes!
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1: Funktionalvertrage (TU-Vertrage) SCHIFFERS

BAUCONSULT

Kapellmann
Rechtsanwilte

= Technische Grunde, z.B.

= Risiko Nachtrage fiir gestdrten Bauablauf durch Uberforderung AG
Ressourcen

= Komplexitat des Bauvorhabens in technischer Hinsicht, z.B. Einbau von

Industriektichen, Veranstaltungshalle, Medizintechnik etc.

Keine projektspezifischen Erfahrungen bei den Mitarbeitern des AG

Uberdurchschnittlicher Koordinierungsaufwand beim AG

Einsatz eigenen Personals wegen aktueller Auslastung nicht moglich

Neueinstellung wegen einmaliger Spitzenbelastung bereits mittelfristig

unwirtschaftlich

= Berechtigte Reduktion der Schnittstellen fir Planung, Bau,
Gewabhrleistung, Instandhaltung alleine nicht ausreichend, aber ein
Mosaikstein!

ABER
= Herleitung der technischen Grinde nicht abstrakt-generell, sondern ganz
konkret auf Basis der Randbedingungen des aktuellen Projektes!
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1: Funktionalvertrage (TU-Vertrage)
1.1 Rechtliche Grundlagen SCHIFFERS

Kapellmann
Rechtsanwilte

BAUCONSULT

Rechtssicherheit der Gesamtlosvergabe?

Intention des Gesetzgebers zu § 97 GWB

Gesamtlosvergabe entspricht auch weiterhin dem Konzept des
Gesetzgebers

allerdings als Ausnahme zur losweisen Vergabe

Erfordernis der Begriindung wurde in der Plenardebatte herausgestellt
BT-Plenarprot. 16/197, S. 21383

BR-Plenarprot. 854, S. 16
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1: Funktionalvertrage (TU-Vertrage)

Kapellmann

1.1 Rechtliche Grundlagen st Wl Rechtsanwalte

Gesamtlosvergabe in der Rechtsprechung

= Nach § 97 Abs. 3 S. 1 bis 3 GWB sind mittelstandische Interessen bei der
Vergabe offentlicher Auftrdge vornehmlich zu berdcksichtigen.

= Mehrere Teil- oder Fachlose dtrfen zusammen vergeben werden, wenn dies
wirtschaftliche oder technische Grinde erfordern.

= Auch nach der Vergaberechtsnovelle 2009 steht damit dem AG im Rahmen der
Interessensabwéqung der Griinde, die flr eine Gesamtvergabe sprechen, ein
Beurteilungsspielraum zu

= Eine Uberpriifung dieser Ausnahmegriinde kann nur dahingehend stattfinden,
ob der AG bei seiner Einschatzung die rechtlichen Grenzen des ihm
insofern zustehenden Beurteilungsspielraums lberschritten hat.

= (+) wenn der AG bei seiner Entscheidung mittelstandische Interessen ganzlich
unberticksichtigt gelassen, ihr einen unzutreffenden Sachverhalt zugrunde
gelegt oder sachwidrige Erwdgungen in seine Uberlegungen hétte einflieBen
lassen.
VK Bund, Beschluss vom 04.11.2009, Az.: VK 3-190/09
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1: Funktionalvertrage (TU-Vertrage)

Kapellmann

1.1 ReChtIiChe Grundlagen SEUI-E;"Q:ESEEL?' Rechtsanwalte

= Folge fur Funktionalvertrage bei o6ffentlichen Auftragen

= Funktionalvertrag steht als Beschaffungsvariante rechtssicher zur
Verfigung

= Ausnahmecharakter gestattet Funktionalvertrag nicht als Regelverfahren
= Rechtliche Begrindung der Erforderlichkeit einer Gesamtlosvergabe wichtig

= Technische oder wirtschaftliche Grinde aus dem konkreten Projekt heraus
ermitteln

= gesonderter Vergabevermerk allein zu dieser Begriundung empfohlen

= Uberpriifbarkeit der Begriindung nur bzgl. der Grenzen des
Beurteilungsspielraums
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1: Funktionalvertrage (TU-Vertrage) S
1.2 Ablauf Vergabeverfahren SCHIFFERS I

Erfolgsfaktoren fur TU-Vergaben

Bestimmung von Mindeststandards
= Eignung der Teilnehmer
= Stadtebau, Architektur, Bau

Marktgerechte Vergabestruktur

= Bearbeitungszeit und Umfang des Angebotes, angemessene
Bieterentschadigungen

= Ausgewogene Risikoverteilung

Eindeutige Kalkulationsgrundlagen

= Widerspruchsfreie FLB, grindliche Bestandsaufnahmen, vorgegebener
Vertragsentwurf
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1: Funktionalvertrage (TU-Vertrage)

Kapellmann
1.2 Ablauf Vergabeverfahren SCHIFFERS M e

Erfolgsfaktoren fur TU-Vergaben

Erfahrung mit Verhandlungsverfahren
= Transparent, gleichbehandelnd, fair, entscheidungsfahig, zeitorientiert

Ausgewogene Wertungsmatrix
= Preis / Architektur / Funktionalitat / Qualitat

Echter Wettbewerb
= Drei bis sechs Bieter, i.d.R. fUnf Bieter

Information und Einbindung Entscheidungstrager (soweit vergaberechtlich
zulassig)

= Regelmaliger Bericht an und Unterstltzung durch Politik

= [nformation und Einbindung Architektenschaft

= Einbindung Nutzer, Denkmalschutz, Genehmigungsbehdrde
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 1: Funktionalvertrage (TU-Vertrage)

Kapellmann

1.2 Ablauf Vergabeverfahren e |

Fazit

= Totalunternehmervergabe ist vergaberechtlich zulassig

= Der Aufwand unterscheidet sich nicht wesentlich von einer konventionellen
Beschaffung, er fallt allerdings in einem friheren Stadium an.

= FOnf Realisierungsvarianten zum Festpreis!

= Strukturierung des Vergabeverfahrens ist fir den Erfolg entscheidend!

= Gute Teamorganisation erforderlich

= Gute Kommunikation in die Verwaltung und Politik

= Keine Uberforderung der Bieter

= Verfahrensdauer ca. 9-12 Monate

= ca. 2-3 Monate Teilnahmewettbewerb

=  ca. 4-6 Monate Angebotsphase

= je nach Verfahrensgestaltung weitere Verhandlungsrunde und finale

Wertung
Kosten- und Terminsicherheit
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Funktionalvertrag und Nachtrage

scHIFFERs [ Kapellmann
BAUCONSULT [l Rechtsanwalte

Teil 2 Nachtrage bei Funktionalvertragen

= Besonderheiten bei Nachtragen im Verhaltnis zu EP-Vertragen?
= Nachtragsberechtigung dem Grunde nach

= Nachtragsberechtigung der Hohe nach

= §§ 650b und 650c BGB n.F. als kinftiger Rahmen far
Nachtragsbeauftragung und Vergutung

= Anforderungen an Nachtrage
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teill 2 Nachtrage SCHIFFERS

BAUCONSULT

Kapellmann
Rechtsanwilte

Besonderheiten bei Nachtragen im Verhalinis zu EP-Vertragen?

Nachtrage bei EP-Vertragen

= Bei Bausoll-Bauist-Abweichung aus Verantwortungsbereich des AG =
Anspruch auf Mehrvergltung flr geanderte/zusatzliche Leistung

= Rechtliche Grundlagen?
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 2 NaChtrége SCHIFFERs [Jj Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

§ 1 VOB/B Art und Umfang der Leistung
(3) Anderungen des Bauentwurfs anzuordnen, bleibt dem Auftraggeber vorbehalten.
(4) 1Nicht vereinbarte Leistungen, die zur Ausfuahrung der vertraglichen Leistung
erforderlich werden, hat der Auftragnehmer auf Verlangen des Auftraggebers mit
auszufuhren, auBer wenn sein Betrieb auf derartige Leistungen nicht eingerichtet ist.
2Andere Leistungen konnen dem Auftragnehmer nur mit seiner Zustimmung
ubertragen werden.

§ 2 VOB/B Vergutung

(5) 1Werden durch Anderung des Bauentwurfs oder andere Anordnungen des
Auftraggebers die Grundlagen des Preises fir eine im Vertrag vorgesehene Leistung
geandert, so ist ein neuer Preis unter Berlcksichtigung der Mehr- oder Minderkosten
zu vereinbaren. 2Die Vereinbarung soll vor der Ausfuhrung getroffen werden.

(6)1. Wird eine im Vertrag nicht vorgesehene Leistung gefordert, so hat der
Auftragnehmer Anspruch auf besondere Vergutung. Er muss jedoch den Anspruch
dem Auftraggeber ankindigen, bevor er mit der Ausfihrung der Leistung beginnt.

2. Die VergUtung bestimmt sich nach den Grundlagen der Preisermittlung fur die
vertragliche Leistung und den besonderen Kosten der geforderten Leistung. Sie ist
moglichst vor Beginn der Ausfihrung zu vereinbaren.”
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Tell 2 NaChtrége scHIFFERs [ Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

Besonderheiten bei Nachtragen im Verhalinis zu EP-Vertragen?

Nachtrage bei EP-Vertragen

= Vors:
= Bausoll-Ist Abweichung
= Aus Verantwortungsbereich des AG, § 1 Abs. 3, 4 VOB/B

= RF:
= Anspruch auf Mehrvergttung, § 2 Abs. 5/6 VOB/B

=) Daher prufen:
1. Nachtragsberechtigung dem Grund nach
2. Nachtragsberechtigung der Hohe nach
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 2 Nachtrage

scHIFFERs [ Kapellmann
BAUCONSULT Rechtsanwilte

1. Nachtragsberechtigung dem Grunde nach

= Voraussetzung:
= Abweichung des Bauist vom Bausoll

= Def. Bausoll=
die durch den Bauvertrag (Totalitat aller Vertragsunterlagen zur
Leistungsbeschreibung) als Vorgabe nach Bauinhalt (Was?)

und ggf. nach Bauumstanden (Wie?) bestimmte Leistung des
AN zur Erreichung des Werkerfolgs
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 2 Nachtrage

scHIFFeRs || Kapellmann
BAUCONSULT Rechtsanwilte

Dh Bausoll = was von vertraglicher Vergutung (Werklohn) umfasst ist

und mit dem Werkerfolg erreicht wird

§ 2 Abs. 1 VOB/B:

Durch die vereinbarten Preise werden alle Leistungen abgegolten,
die nach

der Leistungsbeschreibung

den Besonderen Vertragsbedingungen

den Zusatzlichen Vertragsbedingungen

den Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen
den Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen fur
Bauleistungen

& der gewerblichen Verkehrssitte

zur vertraglichen Leistung gehoren

48



Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 2 Nachtrage SCHIFFERS

Kapellmann
Rechtsanwilte

= Begriffe von VOB/B stammen aus VOB/A, dh Zusammenhang mit
Vertragsmethodik 6ff. AG

= Denn 6ff. AG will organisatorisch moglichst gleichmaiige Behandlung seiner
vielen Projekte gewahrleisten, daher verwendet er abstrakte
Vertragsbestandteile

= Geltungsreihenfolge bei Widersprichen vgl. § 1 Abs. 2 VOB/B:
= Leistungsbeschreibung §§ 7, 7a, b & ¢ VOB/A = Ausdruck von
systemimmanentem Beschreibungsprinzip & gilt so auch flr Auslegung von priv.

Vertragen
= BB, LV & Plane; Bestimmungen zu ,wie“ der Leistung (anzuwendendes
Verfahren)

= BVB § 8a Abs. 2 Nr. 2 VOB/A= erganzen AVB & ZVB

= ZVB § 8a Abs. 3, 4 VOB/A= die die VOB/A ergédnzenden Bed. fir alle Vertrage des
AG

= Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen § 8a Abs. 3 VOB/A=
Erganzungen zu All. Technischen Vertragsbed. (VOB/C) fur alle Projekte des AG

= den Allgemeinen Technischen Vertragsbedingungen= VOB/C
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 2 Nachtrage aciurrens QS

= Vertragsauslegung zur Bestimmung des Bausolls anhand der
Vertragsbestandteile
= zBLV:

01.02.0270 1.605,000 m 2,21 3.547,05

Biotopschutzzaun abbauen

Biotopschutzzaun aus vorstehender Pos.

abbauen und der Verwertung nach Wahl des AN zufiihren.
Entsorgen wird gesondert vergutet.

20918/0 101/0

= Dh Bausoll bei reinem EP-Vertrag meist unproblematisch
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Tell 2 NaChtrége scHIFFeRs [ Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

= P bei funktionalen Elementen in EP-Vertrag
02.08.0040 500,000 m2 417,79 208.895,00

Baugrubenverbau herstellen
Bauwerk®... Freitext ...
Trégerbohlwand*Spritzbeton
Verankerung ges.*Bohren
Tréaer bel

Baugrubenverbau im Gleisbereich nach Unterlagen des AG
entsprechend statischen und konstruktiven
Erfordernissen fur HB-Auflager herstellen.

= Baubehelfsplane (Maf3stab 1:100 und 1:200):
= Baugrubenvertrau teilweise abgetreppt, teilweise hohengleich bei
Boschung
= Nach ausmessen= Trager HEB 360
= Anzahl und Lage der Anker
= Hinweis: ,Die Ausfuhrung aller Hilfsbricken, Montagegerutste und
Baubehelfe erfolgt nach Bautechnologie des AN.
Schematische Darstellung auf dem Plan.”
m=) P: Bausoll? Abweichung, wenn zB nicht HEB 360?
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 2 Nachtrage

scHIFFERs [ Kapellmann
BAUCONSULT Rechtsanwilte

Wenn also Abweichung des Bausoll von Bauist aus
Bereich des AG

mamm)  Anspruch dem Grunde nach (+)
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 2 NaChtI‘age scHIFFERs W Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

2. Nachtragsberechtigung der Hohe nach

= Anspruch auf Mehrvergltung §§ 2 Abs. 5/6 VOB/B
= Ermittlungsgrundlage ist Angebots-/Auftragskalkulation
= Guter Preis bleibt guter Preis (Gewinn) & schlechter Preis bleibt schlechter
Preis (Verlust)
= Auch spekulative Preise bleiben bis Schwelle von Sittenwidrigkeit erhalten
= 2 Faktoren:
= Preis fUr Einzelleistung Gberzogen
=  Gesamtvergltung von Mehrmassen tiberhdht
= Einzelleistung 10 o 20-fach hoher, nur relevant bei Gberhohter
Gesamtvergltung
=  Wenn (+) im Zweifel Gbliche Vergltung geschuldet
Str. ob auch Skonti und Nachlasse aus Hauptvertrag zu
Preisermittlungsfaktoren zahlen
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 2 Nachtrage

scHIFFers | Kapellmann
BAUCONSULT [l Rechtsanwalte

Genauso bei Funktionalvertragen?
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 2 Nachtrage

scHIFFeRs || Kapellmann
BAUCONSULT Rechtsanwilte

Nachtrage bei Funktionalvertragen
1. Nachtragsberechtigung dem Grunde nach:

=  Ermittlung des Bausolls
==) Erinnerung Def. GU/TU von Funktionalvertrag:

,2Hauptunternehmer, der samtliche fur die Herstellung eines
Bauwerks erforderlichen Planungs- und Bauleistungen zu
erbringen hat”

= im Hochbau regelmaf3ig Schitsselfertigbau

=  Weitgehende RisikoUbertragung auf AN

= AN steht far Werkerfolg idR alleine ein

‘ D.h. grds. dem Grund nach eher (-); oder Anordnung
zusatzlicher Leistungen erforderlich, dann (+)
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 2 Nachtrage

scHIFFERs [ Kapellmann
BAUCONSULT Rechtsanwilte

Nachtrage bei Funktionalvertragen
2. Nachtragsberechtigung der Hohe nach:

= Pauschalpreis vereinbart, daher evil. keine Urkalkulation fur
Einheitspreise an die angeknupft werden kann

= Preise von Teilleistungen / Vertragspreisniveau daher ggf. unklar

= Ohne vertragliche Regelung daher fir AN schwer durchsetzbar
und far AG schwer prafbar
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 2 Nachtrage

scHIFFers | Kapellmann
BAUCONSULT [l Rechtsanwalte

§§ 650b und 650c BGB n.F. als kiinftiger Rahmen fir
Nachtragsbeauftragung und Vergutung

= § 650 b BGB - Anderung des Vertrags; Anordnungsrecht
des Bestellers

= § 650 ¢ BGB - Vergutungsanpassung bei Anordnungen
nach § 650 b Abs. 2

= Ab 1.1.2018

BGB aF gab es so etwas nicht, daher Anpassung mit diesen
Regelungen an VOB/B

57



Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 2 NaChtI‘age scHIFFERs W Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

§ 650 b BGB - Anderung des Vertrags; Anordnungsrecht des Bestellers

(1) 1Begehrt der Besteller
1. eine Anderung des vereinbarten Werkerfolgs (§ 631 Absatz 2)
oder
2. eine Anderung, die zur Erreichung des vereinbarten
Werkerfolgs notwendig ist,

streben die Vertragsparteien Einvernehmen (iber die Anderung und die infolge
der Anderung zu leistende Mehr- oder Mindervergiitung an. 2Der Unternehmer
ist verpflichtet, ein Angebot tber die Mehr- oder Minderverglitung zu
erstellen, im Falle einer Anderung nach Satz 1 Nummer 1 jedoch nur, wenn ihm
die Ausfiihrung der Anderung zumutbar ist.

‘ Was heif3t das?
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 2 NaChtI‘age scHIFFERs W Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

§ 650b Anderung des Vertrags; Anordnungsrecht des Bestellers

= Anordnungsrecht nun nicht nur nach VOB/B sondern jetzt auch nach
BGB

= BGB unterscheidet ahnlich wie VOB/B zwischen
0 ,,Anderungen des vereinbarten Werkerfolges* (freie Anordnungen)

# Zentraler Anwendungsfall, vergleichbar mit ,Anderung des Bauentwurfs”
gem. § 1 Abs. 3 VOB/B: Besteller kann Werkerfolg faktisch beliebig
andern
Bsp.: zusatzlicher Balkon

0 ,,/'(nderungen, die zur Erreichq_ng des vereinbarten Werkerfolges
notwendig sind“ (notwendige Anderungen)

=) Bei Fehlern oder Licken in der Leistungsbeschreibung, bei
Rechtsanderungen oder bei verweigerter Baugenehmigung

Bsp.: zusatzliche Bewehrung 59



Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 2 Nachtrage SCHIFFERs I

BAUCONSULT

§ 650b Anderung des Vertrags; Anordnungsrecht des Bestellers

= Anordnungsrecht nun nicht nur nach VOB/B sondern jetzt auch nach
BGB

= Anderungsrecht fiir Bauumstande (insb. Zeit)?

= Contra: Gesetzeshistorie (Kritik am Referentenentwurf)
= Pro: Wortlaut in bewusster Abkehr der VOB/B

=) Ergebnis wohl Anordnungsrecht(-), da Werkerfolg nicht Leistungszeit (diese ist
im Allgemeinen Schuldrecht geregelt) umfasst
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 2 NaChtrége SCHIFFERs [Jj Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

§ 650 b BGB - Anderung des Vertrags; Anordnungsrecht des Bestellers

(1) BMacht der Unternehmer betriebsinterne Vorgange far die Unzumutbarkeit
einer Anordnung nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 geltend, trifft ihn die
Beweislast hierfdir.
4Tragt der Besteller die Verantwortung fir die Planung des Bauwerks oder
der AuBenanlage, ist der Unternehmer nur dann zur Erstellung eines
Angebots uber die Mehr- oder Mindervergitung verpflichtet, wenn der
Besteller die fiir die Anderung erforderliche Planung vorgenommen und dem
Unternehmer zur Verfliigung gestellt hat.
5Begehrt der Besteller eine Anderung, fiir die dem Unternehmer nach § 650 ¢
Absatz 1 Satz 2 kein Anspruch auf Vergutung fur vermehrten Aufwand
zusteht, streben die Parteien nur Einvernehmen (iber die Anderung an; Satz 2
findet in diesem Fall keine Anwendung.
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 2 Nachtrage scrirrens BESERSE

§ 650 b BGB - Anderung des Vertrags; Anordnungsrecht des Bestellers

(1) 4Tragt der Besteller die Verantwortung fur die Planung des Bauwerks oder
der AuBenanlage, ist der Unternehmer nur dann zur Erstellung eines
Angebots lber die Mehr- oder Mindervergitung verpflichtet, wenn der
Besteller die fiir die Anderung erforderliche Planung vorgenommen und dem
Unternehmer zur Verfliigung gestellt hat.

= Besteller = Planungsverantwortung
= Unternehmer nur Angebotserstellungspflicht, wenn Besteller geplant hat und
zur Verflgung gestellt hat
= Sonst:
= AN muss Kosten fur Anderung nicht benennen,
= Einigungsfrist von 30 Tagen lauft nicht
= Kein AnordnungsR § 650 b Abs. 2 BGB n.F.
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Tell 2 NaChtrége scHIFFeRs [ Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

Dh:
= AG mit Archi & Ing = behoérdlich genehmigten Bauentwurf (LPH 1-4 HOAI)
= GU = Ausfuhrungsplanung (LPH 5) + SchlUsselfertige Erstellung

Folge:

= Entwurfsplanung (ggf. mit behoérdlicher Genehmigung) muss von AG
vorgelegt werden, dh LPH 1-3 nochmal

= AN kann dann auf Basis von genehmigter Entwurfsplanung Fortschreibung
der Ausfihrungsplanung einschlieBlich Erstellung der
Leistungsbeschreibung (Mengenermittiung und LV flr geanderte Leistung)
iISv LPH 5 und 6 HOAI anfertigen
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 2 Nachtrage scrirrens BESERSE

§ 650 b BGB - Anderung des Vertrags; Anordnungsrecht des Bestellers

(1) 5Begehrt der Besteller eine Anderung, fiir die dem Unternehmer nach § 650
c Absatz 1 Satz 2 kein Anspruch auf Vergutung fir vermehrten Aufwand
<zusteht, streben die Parteien nur Einvernehmen (ber die Anderung an; Satz\

2 findet in diesem Fall keine Anwendung.

AN muss kein /
Leistungspflicht von AN umfasst Planung, dann Angebot
steht ihm bei § 650b Abs. 1, S. 1 Nr. 2 (dh erstellen
Anderung fir Erreichen von Werkerfolg notwendig)
kein Anspruch auf Mehrvergltung zu.

Dh:

AN macht Planung

AG ordnet Anderung an, die firr erreichen des Werkerfolgs notwendig ist
AN keinen Anspruch auf Mehrvergutung daher kein Angebot dafar

AN u AG sollen Einvernehmen Uiber Anderung erzielen

==) Welchen Fall soll das erfassen? o



Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 2 Nachtrage

scHIFFeRs || Kapellmann
BAUCONSULT Rechtsanwilte

Grds reine Klarstellung:

= AN ist grds zu mangelfreier Gesamtleistung von Planung und
Ausfuhrung verpflichtet

= Wenn AG Mangel an Planung entdeckt und daher zu Plananderung
auffordert, da dies fur Werkerfolg notwendig ist, muss AN Planung
dahingehend andern

ABER:
Planung und Ausfihrung von mangelfreiem Werk ist sowieso
vertragliche Leistungspflicht

= Erfasstist auch Fall, dass AN von AG Planungsverantwortung
Ubernommen hat, a. urspr. von AG erstellt
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Tell 2 NaChtrége scHIFFeRs [ Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

§ 650 b BGB - Anderung des Vertrags; Anordnungsrecht des Bestellers

(2) 1Erzielen die Parteien binnen 30 Tagen nach Zugang des
Anderungsbegehrens beim Unternehmer keine Einigung nach Absatz 1, kann
der Besteller die Anderung in Textform anordnen. 2Der Unternehmer ist
verpflichtet, der Anordnung des Bestellers nachzukommen, einer Anordnung
nach Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 jedoch nur, wenn ihm die Ausfliihrung
zumutbar ist. 3Absatz 1 Satz 3 gilt entsprechend.

66



Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 2 NaChtrége SCHIFFERs [Jj Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

§ 650b Anderung des Vertrags; Anordnungsrecht des Bestellers

= Bei ausbleibender Einigung = Anordnungsrecht des AG in Textform nach 30(!)
Tagen nach Zugang von Anderungsbegehren
= Ausfuhrungspflicht von AN
= P: Kann Frist Verklrzt werden? Bei Baustillstand? Scheitern der
Verhandlungen = sofortiges AnordnungsR?
= Einvernehmliche Verlangerung der Frist moglich

= P:LeistungsverweigerungsR von AN falls AG anordnet aber Vergutung komplett
ablehnt (da von Leistungsumfang AN gedeckt o Mangelbeseitigung ist)?
= Grds ja a evtl. besser § 650c Abs. 3 BGB n.F. anwenden da 80 % AR mdg|.

= Bei Streit Gber Anordnungsrecht (insb. Gber Zumutbarkeit der
Anderungsanordnung fir AN)
= F0r AZ an AN oder Sicherheitsleistung
= Einstweilige Anordnung (§ 650d BGB)
= werden erleichtert: Anordnungsgrund (Eilbedurftigkeit) muss nicht

glaubhaft gemacht werden .



Funktionalvertrag und Nachtrage
Tell 2 NaChtrége scHIFFeRs [ Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

§ 650b Anderung des Vertrags; Anordnungsrecht des Bestellers

= Voraussetzungen far Anordnungsrecht
= Schritt 1: Anderungsbegehren; bei Planung durch AG auch Vorlage der
Planung

= Schritt 2: Angebotspflicht des Unternehmers, sofern Anderung ihm
zumutbar; sonst: Anzeige der Unzumutbarkeit

= Schritt 3: Einigungsversuch der Parteien tiber Anderung und Mehr-
/Mindervergitung

= Schritt 4: Ablauf von 30 Tagen
= Schritt 5: Anordnung in Textform (Brief, Fax, E-Mail)
= Schritt 6: ggf. Einstweilige Verfligung
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 2 NaChtI‘age scHIFFERs W Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

§ 650 ¢ BGB - Vergutungsanpassung bei Anordnungen nach § 650 b Abs. 2

(1) 1Die Hbhe des Vergutungsanspruchs fur den infolge einer Anordnung des
Bestellers nach § 650b Abs. 2 vermehrten oder verminderten Aufwand ist nach
den tatsachlich erforderlichen Kosten mit angemessenen Zuschlagen fir
allgemeine Geschéftskosten, Wagnis und Gewinn zu ermitteln. 2Umfasst die
Leistungspflicht des Unternehmers auch die Planung des Bauwerks oder der
AuBenanlage, steht diesem im Fall des § 650b Abs. 1 S. 1 Nr. 2 kein Anspruch
auf Vergatung far vermehrten Aufwand zu.
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BAUCONSULT Rechtsanwilte

§ 650 ¢ BGB - Vergutungsanpassung bei Anordnungen nach § 650 b Abs. 2

(2) 1Der Unternehmer kann zur Berechnung der Vergitung fir den Nachtrag auf
die Ansatze in einer vereinbarungsgemal hinterlegten Urkalkulation
zurtckgreifen. 2Es wird vermutet, dass die auf Basis der Urkalkulation
fortgeschriebene Vergltung der Vergutung nach Abs. 1 entspricht.
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Teil 2 Nachtrage

scHIFFeRs || Kapellmann
BAUCONSULT Rechtsanwilte

= Die Vergutungsfolge: Neue Abrechnungsmethodik im BGB

= Grundsatz = Wahlrecht:

= Abrechnung von tatsachlich erforderlichen Kosten plus

Zuschlagen (AGK, Wagnis und Gewinn) oder gem.
Urkalkulation

= ABER kein Rosinenpicken = ein Nachtrag = eine Abrechnung
= Dh aber je Nachtrag Rosinienpicken

P: was sind tatsachlich erforderliche Kosten?

Bemessungsgrundalge dafir?
P: was passiert, wenn Urkalkulation nicht abgegeben wird?
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Teil 2 Nachtrage SCHIFFERS

Kapellmann
Rechtsanwalte

P: Kann sich AG gegen Uberh6he Wahl der Berechnung wehren?

= Verlustpreise aus Urkalkulation missen nicht fortgeschrieben werden,
denn es kann nach Ist-Kosten berechnet werden
= Hohe Preise kbnnen fortgeschrieben werden, da nicht nach Ist-Kosten
abgerechnet werden muss
-ES wird vermutet, dass die auf Basis der Urkalkulation fortgeschriebene
Vergutung der Vergutung nach Abs. 1 ( tatsachlich erforderliche Kosten)
entspricht.”
= Dh. wenn auf Urkalkulation far NA Berechnung zurtckgegriffen wird (wenn
Preis da hoch ist), wird vermutet, dass das den Ist-Kosten entspricht, AN
kann Vermutung widerlegen
= P: Wenn auf Ist-Kosten flr NA-Berechnung abgestellt wird gilt dies nach
dem WL nicht. Dh AN kann nicht einwenden, dass in Urkalkulation
unterkalkuliert.
Verlust muss nicht fortgeschrieben werden u Gewinn kann nur durch AG
widerlegt werden bei Fortschreibung

= P Auftragserlangung mit Kampfpreisen so moglich?
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BAUCONSULT [l Rechtsanwalte

= Damit Unterschiede zur VOB/B:
= Vertragspreisniveau ist unerheblich
= Einheitliche Vergutung von freien Anordnungen (Nr. 1) und
notwendigen Anordnungen (Nr. 2)
= AG kann nicht Abrechnung nach Kalkulation verlangen

= Keine Zusatzvergutung bei Planungspflicht (s.o.)
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BAUCONSULT Rechtsanwilte

§ 650 ¢ BGB - Vergutungsanpassung bei Anordnungen nach § 650 b Abs. 2

(3) 1Bei der Berechnung von vereinbarten oder gemani § 632 a geschuldeten
Abschlagszahlungen kann der Unternehmer 80 % einer in einem Angebot
nach § 650 b Abs. 1 S. 2 genannten Mehrvergttung ansetzen, wenn sich die
Parteien nicht Gber die Hohe geeinigt haben oder keine anderslautende
gerichtliche Entscheidung ergeht. 2Wahlt der Unternehmer diesen Weg und
ergeht keine anderslautende gerichtliche Entscheidung, wird die nach den Abs.
1 und 2 geschuldete Mehrvergltung erst nach der Abnahme des Werkes féllig.
3Zahlungen nach S. 1, die die nach den Abs. 1 und 2 geschuldete
Mehrvergltung lbersteigen, sind dem Besteller zurickzugewahren und ab
ihrem Eingang beim Unternehmer zu verzinsen. 4§ 288 Abs. 1 S. 2, Abs. 2 und
§ 289 S. 1 gelten entsprechend.
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= Regelung bei Streit Uber Vergitung

= Abschlag i.H.v. 80 % der angebotenen Mehrvergutung

= Ziel: Sicherung der Liquiditat der Bauunternehmen

= 20 % Differenz wird erst mit Abnahme fallig

= Verzinsungspflicht bei Uberzahlungen (9 %-Punkte (iber Basiszins bei
Unternehmern)

= Prufung der tatsachlichen Erforderlichkeit / Angemessenheit der
Vergutung und auch Zuschlage?
Wenn Nein, dann 80 % von zu hohem Preis muss zunachst vergutet
werden

= |Immer moglich: Antrag auf Erlass einer einstweiligen Verflgung
= durch AN zur Schaffung eines Zahlungstitels
= durch AG zur Abwehr Gberhdhter (im Vergleich zu was?) 80%-
Abschlagsrechnungen des AN = wohl MafBstab § 650c Abs. 1 oder 2
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Teil 2 Nachtrage

\ 4

Neue Regelungen werfen Fragen auf, die noch
durch Rspr. zu klaren sein werden
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Anforderungen an Nachtrage
Welche Darstellung ist erforderlich?
= Harte Nachtrage (Sachnachtrage)
= Darstellung der Bausoll-Ist-Abweichung

= Kalkulation auf Basis von Urkalkulation
= prufbare Nachweise der zu erbringenden Leistung
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Welche Darstellung ist erforderlich?
= Weiche Nachtrage (Bauzeit)
= Nach Rspr. ist storungsmodifizierter BZP erforderlich um Soll-1st-
Abweichung darzulegen

= Kalkulation auf Basis von Urkalkulation
= prufbare Nachweise der zu erbringenden Leistung
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= Stérungsmodifizierter BZP muss AuBerung enthalten zu:

Hypothetische Realisierbarkeit der BaumaBnahme in der
ursprunglich vorgesehenen Bauzeit mit den kalkuliertem Mitteln
(welche Teilleistung wurde flr welchen Zeitraum geplant und wie
sollte der Arbeitskrafteeinsatz erfolgen)

zum Ausschluss eigener fur die Bauzeitverlangerung ursachlicher
Fehler

zu den Auswirkungen beauftragter Nachtrage

zur Unmoglichkeit naheliegender Umstellung im Bauablauf
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das heil3t:

= ursprungliche Planung des AN vom Bauablauf (d.h. welche Teilleistung er in
welcher Zeit herstellen wollte und wie der Arbeitskrafteeinsatz erfolgen
sollte)

= (Gegenuberstellung von tatsachlichen Bauablauf

= einzelne Behinderungstatbestande und deren tatsachliche Auswirkungen
auf den Bauablauf missen erlautert werden

= AuBerung dazu, ob die angesetzten Bauzeiten mit den von der
Preiskalkulation vorgesehenen Mitteln eingehalten werden konnten

= Besetzung der Baustelle mit ausreichend Arbeitskraften

= Berucksichtigung von unstreitigen Umstanden die gegen eine Behinderung
sprechen konnten, z.B. Moglichkeit einzelne Bauabschnitte vorzuziehen
oder Arbeitskrafte anderweitig einzusetzen

= erforderlich ist konkret bauablaufbezogene Darstellung mit Bertcksichtigung
von AusgleichsmafBnahmen.
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Einzelheiten zum Schwerpunkt der harten Nachtrage von
Herrn Prof. Sindermann
im 3. Teil
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SCHIFFERS
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n Grundsitzliche Uberlegungen und Feststellungen

E Neuberechnung der Vergitung

n Praxisbeispiele
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n Grundsitzliche Uberlegungen und Feststellungen
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Grundsitzliche Uberlegungen und Feststellungen
Nachtrage konnen prinzipiell auch bei Funktionalvertrage auftreten
» Voraussetzungen:
1. Auseinanderklaffen von geschaffenen oder noch zu schaffenden
Tatsachen und vertraglich geschuldeter Leistung (Bausoll-Bauist-

Abweichung).

2. Bausoll-Bauist-Abweichung muss ihre Ursache im Risikobereich
des Auftraggebers haben.
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Grundsitzliche Uberlegungen und Feststellungen

Weitreichende Dokumentationserfordernisse
> Bausoll

= Auftraggeberseitige Vorgaben
= Auftragnehmerseitige

= Planungen

= Berechnungen

= (Mengen-) Ermittlungen

= Auftragnehmerseitig ist das Leistungsziel (funktionierendes
Bauwerk) geschuldet, nicht der vorgegebene oder angebotene
Leistungsumfang.

Das heif3t:
Die Planungen/Berechnungen/Ermittlungen  muassen

funktionieren! s



Funktionalvertrag und Nachtrage -

Kapellmann

Teil 3 Baubetrieblicher Teil SCHIFFERS I e

Grundsitzliche Uberlegungen und Feststellungen
Weitreichende Dokumentationserfordernisse

> Bauist

= Nachtragliche Einwirkungen aus dem Risikobereich des
Auftraggebers

= Anderungsvorgaben
= Anordnungen zusatzlicher Leistungen
= QGgf. verbindliche (Behorden-) Auflagen
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BAUCONSULT Rechtsanwilte

Grundsitzliche Uberlegungen und Feststellungen

Weitreichende Dokumentationserfordernisse

> Bausoll-Bauist-Abweichung

Haufig sind bei Funktionalvertragen (langwierige) nachtragliche
Auslegungen/ Aufklarungen unter Einbeziehung von Rechtsanwalten und
Fachplanern/-gutachtern erforderlich.

= Der richtigen Bausollbestimmung und -dokumentation kommt beim
Funktionalvertrag eine herausragende Bedeutung zu.

= |nsbesondere: Widerspriche bei der Beschreibung des
Leistungsziels vermeiden!

= Frihzeitige Aufklarung/Klarstellung anzuraten.
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Praxisbeispiele

Beispiel 1 FLB (Positivbeispiel)
Beschreibung eines RLT-Zentralgerats
= FLB-Auszug:

~Kombinierte Zu-und Abluftgerate mit
Wérmerlickgewinnung, in Kasten-Modulbauweise.
Gehduse verzinkt und warmegeddmmt (nicht
brennbar). GroBflachige Bedienungstiren mit Griffen
und Drehverschliissen. Alle Anforderungen des
Gerétesicherheitsgesetzes mussen erflillt sein.*

= Optional:
Kombinierte Zu- und Abluftgerate mit
Warmertckgewinnung

43

Lufttechnische Anlagen

Zwingend sil ndbed PI g und Ausfihrung der technis henGewerk
op (g igen) sowie
gnedVrschnﬁenun ;e Regelr dTnk(gIgDIN
NrmenVDI ndVDERIhIII iS'fe Ik#lrechllh Vorschrifter

lich sind alle Anlagen i i Zustand anzubieten und
auszufilhren.

in Abluft, Filterklasse M5, in Zuluft Filterklasse F-
sofern Warmeriickgewinnung nicht hheren Standard verlangt.
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BAUCONSULT

Praxisbeispiele
Beispiel 1 FLB (Negativbeispiel)

Beschreibung eines RLT-Zentralgerats

FLB-Auszige:

Laevisionstiuren mit Hebelgriffen und
verstellbaren Vorreibern, gegen
Systemdruck 6ffnend, Scharniere stabil =

am Rahmen befestigt, mit nachstellbaren
Revisionsttren, mit Sichtfenster und
Anordnung far leichte Zuganglichkeit aller
Einbauteile “

~.Materialstdrke (Gehduse) mind. 1,25
mm (bei Stahlblech), in biegesteifer
Konstruktion ohne Warme-
oder Schallbriicken mit eingelegter
Wéarmedammung. Alle Dichtungen 89
silikonfrel.”
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BAUCONSULT Rechtsanwilte

Praxisbeispiele
Beispiel 2 FLB (Positivbeispiel)

Beschreibung einer Bliroinnentir

Alle Biiros, Besprechungsréume, Aufenthaltsrdume erhalten einen innen.
liegenden Lamellenvorhang als Blendschutz.

FLB-Auszug: S
,Innentdr aus einer verzinkten und nasslackierten S
Stahlzarge mit dreiseitiger Dichtung, und Tiirblatt b

mit Voollspanplatteneinlage, Normfalz,
héhenverstellbarer Schall- Ex- Bodendichtung und B ——

kunststoffbeschichteter Oberflache HPL im
Basisfarbton (Perstorp, Resopal, Duropal) laut
Turenkollektion des Herstellers, Driickergarnitur
aus Edelstahl matt CL -Form und Rossettengarnitur
far Profilzylinder vorgerichtet.”
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Praxisbeispiele

Beispiel 2 FLB (Negativbeispiel)
Beschreibung einer Blroinnentlr

FLB-Auszuq:

» Ausfihrung der Bdrotiren als Holzttiren mit HPL-Beschichtung
mit 2-teiligen Stahlumfassungszargen als Oberlichtzarge.
Brandschutzanforderungen gemal3 Brandschutzvorkonzepit,
Schallschutzanforderungen nach Schallschutznachweis des AN.
GréBe, Fligelanzahl und Schlagrichtungen geméan beiliegender
Planunterlagen. Tirblatter stumpf einschlagend. Bédnder als 3D
Edelstahlbdnder. Brandschutztiren mit FSA und RMZ. Tdrdriicker
als Edelstahldriicker FSB 1016 oder 1076 oder gleichwertig,
Schlossklasse 4, Beanspruchungsklasse E nach RAL (bzw. 4
nach EN). Alle Fluchttiiren gemdaf3 Brandschutzkonzept mit
Panikbeschlag nach DIN EN 179, selbstverriegelnd. Tlrzargen
oberflachenfertig beschichtet RAL 9006. HPL-Beschichtung
Turblatter Resopal 9417 20, Farbangabe gemai3 Vorgabe
Bauherr. Farbe der Tirdichtungen auf Zargenfarbe abgestimmt.
Alle notwendigen Abnahmen durch TUV / Sicherheitsbeauftragten
incl.”

ing, Rahmenfarbe RAL 9006, Beschlage in
ler 1076 oder gleichwertig, Schiossklasse 4,
ahl der

forschlieBung durch Gewichte.
e d

Tov/ incl

~Oberlchte Trenr

o aus it Unterkante 2,50 m dber OKF, Hohe
1,00 m, Rahmenfarbe RAL 9006, 2fach-Verglasung, alle geltenden Anforderungen hinsichtich Schal-, Brand-
ind Warmeschutz sind 2u berticksichtigen.

34.4.10, KG344
KG344
1,000 Psch

Summe 3.4.4. KG 344 Innentiiren und -fenster

345. KG 345 Innenwandbekleidungen
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H Neuberechnung der Vergutung
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BAUCONSULT

Neuberechnung der Vergutung

Aktuelle

N . 5
Ortsubliche Vergiitung? Wettbewerbspreise?

Tatsachliche Kosten?

Fortgeschriebene Preise?

Marktpreise von
Drittunternehmern?

Nach Stundenaufwand?

Angemessene Vergutung?
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BAUCONSULT

Neuberechnung der Vergutung
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BAUCONSULT

Neuberechnung der Vergutung

§ 2 Abs. 7 (1): Ist als Vergltung der Leistung eine Pauschalsumme
vereinbart, so bleibt die Vergltung unverandert (aufBer bei erheblichen
Abweichungen).

Allerdings gelten nach (2) die Regelungen der Absatze 4, 5 und 6

weiterhin.

> Bildung des neuen Preises bei qualitativen Soll-Ist-Abweichungen
unter Ruckgriff auf den alten Preis (Fortschreibung der urspringlichen
Preisermittiung).

> QGilt ggf. auch far Funktionalvertrage auf Basis BGB (Einzelfall).

95



Funktionalvertrag und Nachtrage -
Teil 3 Baubetrieblicher Teil SCHIFFERs [ Kapelimarn

Neuberechnung der Vergutung

Das heif3t:

Der Preis fur die modifizierte Leistung ist auf Basis des Vertragspreises
— also aus der urspringlichen Markt- und Wettbewerbssituation — zu
ermitteln.

= Kalkulierte Gewinne bleiben erhalten, kalkulierter Verlust ebenfalls

= |Im Kern der Preisfortschreibung:

» (Vertragspreis-) Niveaufaktor
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Teil 3 Baubetrieblicher Teil

SCHIFFERS
BAUCONSULT

Neuberechnung der Vergutung
Ein kurzer Blick auf den Einheitspreisvertrag:

Ermittlung des Vertragspreisniveaufaktors

Kapellmann
Rechtsanwilte

1. Feststellung einer der modifizierten Leistung moglichst — =>
dhnlichen Vertragsleistung

2. Ausgewiesene Bewertung der Bezugsleistung =>
a) kalkulative Ansitze (sofern vorhanden),
b) andernfalls EP-Anteile (sofern vorhanden),
¢) andernfalls Einheitspreis.

3. Feststellung geeigneter Ermittlungssysteme zur =>
Bewertung der Vertrags- und der modifizierten Leistung

4. Bewertung der Bezugsleistung mit Ermittlungssystem(en) =>

5. Bewertungsansitze gemdl Vertrag (siehe 2.) =>

- Bewertungsansitze gem. Ermittlungssystem (siche 4.)

Bezugsleistung innerhalb des
Bausolls

Bewertungsansitze gemil Vertrag

Ermittlungssystem(e)
Bewertungsansitze gemal
Ermittlungssystem(en)

Vertragspreisniveaufaktor(en) f fiir
die Bezugsleistung
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BAUCONSULT Rechtsanwilte

Neuberechnung der Vergutung
Ein kurzer Blick auf den Einheitspreisvertrag:

Preisfortschreibung

II Ermittlung des Preises der modifizierten Leistung

l. Zusitzliche, entfallene oder gednderte Elemente der => Dokumentation der modifizierten
modifizierten Leistung gegeniiber der Bezugsleistung Leistung
2. Bewertung der modifizierten Leistung mit => Bewertungsfortschreibung

Kosten- / Preisdateien

3. Multiplikation des Ergebnisses der =>  Anpassung an das
Bewertungsfortschreibung mit Vertragspreisniveau
Vertragspreisniveaufaktor(en)

4. Endgiiltige Preisermittlung => Preis der modifizierten Leistung
Nur bei reiner Kostenfortschreibung:
Beriicksichtigung der zugehorigen Zuschlagssitze
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Neuberechnung der Vergutung
EP
WG Ein kurzer Blick auf den Einheitspreisvertrag:
AGK
BGK »> Beim Einheitspreispreisvertrag wird leistungsbezogen kalkuliert

(Teilleistungen = Positionen)
» Kalkulationi. d. R. gemai KLR-Bau, d. h.

= Ermittlung der Einzelkosten der Teilleistungen (EKT) nach
Kostenarten (Lohn, Gerat, Material, Fremdleistungen etc.)
mit

- Aufwands- bzw. Leistungswerten
- Finanzieller Bewertung des Produktionsmitteleinsatzes

» Umlage der Ubergeordneten Kosten (BGK, AGK)

= Zuschlag fir Wagnis und Gewinn
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BAUCONSULT

Neuberechnung der Vergutung
Ein kurzer Blick auf den Einheitspreisvertrag:

(Gutes) Beispiel einer Vertragspreiskalkulation

1.1.90. 500,000 m2 Asph.aufbrechen.. proME: 0,025 3,02 4,05
500,000 = VA-Menge 12,500 1.509,86 2.025,00
Menge ME K Bezeichnung vs WE 1/ Faktor KMF Stunden Kosten
U1 1,000 m2 Asph.aufbrechen.. 1,000 0,025 3,02 0,025 3,02 4,05
2,000 Std 1M Mittellohn Landschaftsbau 2901 EURO 80,000 0,025 0,73 0,025 073
1,000 Std 602 Bagger mittel 31,25 EURO/ 80,000 0,39 0,39
0,300 TO 77101200 Bauschutt-Abfubr inkl. Kippgebohr 6,35 EURO 1,000 1,90 1,90

Mengenansatz: 0,125%2.4

1 Lohn 0,73 362,63
6 Gerite 0,39 195,31
8 Sonstige 1,90 951,92
Summe 3,02 1.509,86
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BAUCONSULT Rechtsanwilte

Neuberechnung der Vergutung

Kalkulation beim Pauschalvertrag (Funktionalvertrag):

> Totallbernehmer kauft in hohem MafBBe Bauleistungen ein (analog
Kostenart ,Fremdleistungen®)

> Hinzurechnung GU-Zuschlag fiir Ubergeordnete Kosten inklusive
Wagnis und Gewinn

» Kostenermittlungsmethoden

= Gebaudeorientierte Methoden (i. W. gem. DIN 276)
= Ausfihrungsorientierte Methoden (i. W. nach VOB/C, StLB Bau)
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BAUCONSULT

Neuberechnung der Vergutung

Kalkulation beim Pauschalvertrag (Funktionalvertrag):

» Gebaudeorientierte Kostenermittlungsmethoden
= Eindimensionale Methode

eine einzige BezugsgrofBe (z. B. m2, m?3)

Kosten = Gebdudekubatur [m3] x Kenn- bzw. Erfahrungswert [€/m?3]
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Teil 3 Baubetrieblicher Teil SCHIFFERS I i

Neuberechnung der Vergutung

Kalkulation beim Pauschalvertrag (Funktionalvertrag):

» Gebaudeorientierte Kostenermittlungsmethoden

= Bauteilorientierte Kostenermittlung

mehrere (grobe) BezugsgrdéBen (z. B. Baugrube, Grindung,
Wasserhaltung, Dach etc.)

Kosten Pach = Dachfldche [m?] x Kenn- bzw. Erfahrungswert [€/m?]
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Kapellmann

Teil 3 Baubetrieblicher Teil SCHIFFERS I e

Neuberechnung der Vergutung

Kalkulation beim Pauschalvertrag (Funktionalvertrag):
» Gebaudeorientierte Kostenermittlungsmethoden

= Bauteilorientierte Kostenermittiung

mehrere (detailliertere) BezugsgroBen (fur z. B. Baugrube:
Baugrubenaushub, BaugrubenumschlieBung, Wasserhaltung

etc.)

Kosten BaugrubenumschlieBung — (JmschlieBung nach Art und Menge
[m?] x Kenn- bzw. Erfahrungswert [€/m?]
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Funktionalvertrag und Nachtrage -
Teil 3 Baubetrieblicher Teil scHIFFERs [ Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

Neuberechnung der Vergutung
Kalkulation beim Pauschalvertrag (Funktionalvertrag):

» Ausfuhrungsorientierte Kostenermittlungsmethoden
= Bauteilorientierte Kostenermittlung

ahnlich dem Einheitspreisvertrag, ggf. gréber

Ermittlung des Inklusivpreises

Bezugsmenge: Pos. 2 2.954.88 m?
Gesamtkosten: Angebot aus Anhang I, B, Unterlage 10/92

jedoch ohne Pos. 6 und 10

326.092,80 EUR - 7.944.54 EUR - 4,200,00 =313.948.26 EUR

Kennwert fiir die komplette Dachabdichtung:

= (esamtkosten / Bezugsmenge
=313.948,26 EUR / 2.954,88 m* = 106,25 EUR/m?

Inklusivpreis fiir das folgende Jahr: = 110,00 EUR/m?
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Funktionalvertrag und Nachtrage -
Teil 3 Baubetrieblicher Teil SCHIFFERS [ Kapelimann

Neuberechnung der Vergutung

Kalkulation beim Pauschalvertrag (Funktionalvertrag):
» Zentrale Problemstellung der Preisfortschreibung

Bei Pauschalvertragen stellt sich — insbesondere bei einer wenig oder
unaufgegliederten Pauschalsumme — die methodische Frage, wie
man Uberhaupt an die ,Grundlagen der Preisermittlung® des
Pauschalpreises herankommt, um diese in Bezug auf diese die
Vergutung fur die modifizierte Leistung ermitteln zu konnen.

106



Funktionalvertrag und Nachtrage -
Teil 3 Baubetrieblicher Teil SCHIFFERS [ Kapelimarn

BAUCONSULT

Neuberechnung der Vergutung

Kalkulation beim Pauschalvertrag (Funktionalvertrag):

» Vorgehensweise

1. Ermittlung des Vertragspreisniveaus

2. Ermittlung der VergUtung flr die modifizierte Leistung
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Funktionalvertrag und Nachtrage -
Teil 3 Baubetrieblicher Teil SCHIFFERs [ Kapelimagn

BAUCONSULT

Neuberechnung der Vergutung
Preisfortschreibung (Funktionalvertrag):

Zu 1.) Ermittlung des Vertragspreisniveaus

Preisfortschreibung beim Pauschalvertrag - Regelfall

ldentifizierung vereinbarter Pauschalpreis => Vereinbarter Pauschalpreis

' ' B ifizi :
Feststellung geeigneter Ermittlungssysteme zur Bewertung der modifizierten _> Ermittlungssysteme

Leistung
Ermittung der korrekten (tats&chlich anfallenden Mengen) des Bausolls => Uberpriifung Mengenermittiung
Ermittlung Pauschalbetrag auf Basis korrekter Mengen => Korrekter Pauschalbetrag

Vereinbarter Pauschalpreis (siehe 1.)

f= => Vertragspreisniveaufaktor
Pauschalpreis auf Basis korrekter Mengen (siehe 4.)
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Funktionalvertrag und Nachtrage -
Teil 3 Baubetrieblicher Teil SCHIFFERs [ Kapelimarn

Neuberechnung der Vergutung

Preisfortschreibung (Funktionalvertrag):

Zu 2.) Ermittlung der Vergatung far die modifizierte Leistung

IT Ermittlung des Preises der modifizierten Leistung

I. Zusitzliche, entfallene oder geéinderte Elemente der => Dokumentation der modifizierten
modifizierten Leistung gegeniiber der Bezugsleistung Leistung
2. Bewertung der modifizierten Leistung mit => Bewertungsfortschreibung

Kosten- / Preisdateien

3. Multiplikation des Ergebnisses der => Anpassung an das
Bewertungsfortschreibung mit Vertragspreisniveau
Vertragspreisniveaufaktor(en)

4. Endgiiltige Preisermittlung => Preis der modifizierten Leistung
Nur bei reiner Kostenfortschreibung:
Beriicksichtigung der zugehorigen Zuschlagssitze
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SCHIFFERS
BAUCONSULT

Kapellmann
Rechtsanwilte
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Funktionalvertrag und Nachtrage -
Teil 3 Baubetrieblicher Teil SCHIFFERs [ Kapelimarn

BAUCONSULT

Praxisbeispiele
Beispiel 1

,Baustelleneinrichtung nach Wahl des Auftragnehmers*

Leistungsverzeichnis:
1.1.10 Baustelleneinrichtung allgemein

Baustelle far samtliche in der Leistungsbeschreibung
aufgefihrten Leistungen einrichten, vorhalten und rGumen.

1,000 psch.  667.458,91 €
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Funktionalvertrag und Nachtrage -
Teil 3 Baubetrieblicher Teil SCHIFFERS

BAUCONSULT

Kapellmann
Rechtsanwilte

Praxisbeispiele

Beispiel 1

,Baustelleneinrichtung nach Wahl des Auftragnehmers®

Positionsnummer | Positionsstichwort LV-Menge|EH PZZV ! !
BM-Nummer 1 Ansatzformel / Betriebsmittelbezeichnung Ansatzmenge, Kosten'EH Lohn (EUR) Material (EUR) Einheitspreis (EL
1 1 1 I
1 1 1 I
01 ' Baustelleneinrichtung (Umlagen) ' ' '
0101 | Baustelleneinrichtung (ING-Bau) ! ! !
1 1 1 |
1 1 1 I
01010010 | Baustelleneinrichtung allgemein 1,000, psch i |
001115960 : 1 Auf-Abbau Hochbaukran 1,0000 Stck : 5.500,0000 5.5[}0,000: : 5.500,0
M0oo1115960 : 1 Auf+Abbau Hochbaukran 1,0000 Stck : 5.500,0000 : 5.50'0,000: 5.500,0
G001117350 1 10 Hochbaukran 10,0000 Mo 4.840,0000 1 48.400,000, 48.400,0
L001145960 11 ;Kranfundament mit Fundament-Anker 1,0000 Sick | 3.403, 1660 3.403,166 : 3.403,1
M0o01145200 I :Kranfundament mit Fundament-Anker 1,0000 Stck ! 3.655,7400 ! 3.655,740! 3.655,7
G001157350 1 602 ;Kompressor 120,0000 Mo 250,0000 1 30.000,000, 30.000,0
G001187350 ' 2'60 ;Motorjapaner 120,0000 Mo ! 425,0000 ! 51.000,000/ 51.000,0
LN15903580 : 65"8000 ;Sub-L.Vermessung 520.000,00 EUR : 1.0000 : 520.000,000[ 520.000,0
1 Herstellkosten 1 8.803171 658.5585,74. B67.458,
1 1 1 |
1 ZUSChIﬂg 1 1 1
01010010 | Baustelleneinrichtung allgemein Einheitspreis je psch | 8.903,17| 658.555,74 667.458,

112



Funktionalvertrag und Nachtrage -

. . . . Kapellmann
Teil 3 Baubetrieblicher Teilc SCHIFFERS IS
Praxisbeispiele

Beispiel 2

,Baustellengemeinkosten®

Urspringlich kalkuliert:

|Eiminlnng Kosen BGK
L3 = £

Lohn 44 GO0, 40 € 42 50%] 1810817 €
Swofle 14271387 € 2852 26 €
Gerseapsen 1592820 €

Sonstion Koston 9408, 29 €

WU 70.251.40 €

Summe 283 26316 L
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Funktionalvertrag und Nachtrage -
Teil 3 Baubetrieblicher Teil scHIFFERs [ Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

Praxisbeispiele
Beispiel 2
,Baustellengemeinkosten®

Nachtréglich aufgeschlissetlt:

Fixkosten
Baustelle einrichten und raumen 75347 €
Tiefladertransporte 81500 €
1.568.47 €
Zoitabhangige Kosten
Bauleiter (11.000,00 €Monat zu 30%) 3.300,00€
Polier (8.000.00 € Monat zu 50 %) 4.000,00 €
Abrechner (8.000,00 € Monate zu 20 %) 1.600,00 €
Kleibus! Pntsche 1.400,00 €
orhaltekosten BE 550,00 €
10.850,00 €
Fixkosten 1.568,47 €
Zeitabhingige Kosten (10.850,00 € Monat x 2 Monate) 21.700,00 €
Summe 23.268.4T €
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Funktionalvertrag und Nachtrage -
Teil 3 Baubetrieblicher Teil

SCHIFFERS
BAUCONSULT

Praxisbeispiele

Beispiel 3

Pauschalpreis fir Offshore-Unterkunftsplattform

Offshore Accommodation Platform

Total cost for Offshore Accommodation Platform

Certificate]
Total contract amount

[Lump sum for all required Works till issue of Taking-Over-

59.500.000 €

Kapellmann
Rechtsanwilte
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Funktionalvertrag und Nachtrage -
Teil 3 Baubetrieblicher Teil scHIFFERs [ Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

Praxisbeispiele

Beispiel 3
Pauschalpreis fir Offshore-Unterkunftsplattform

Ausgewabhlte ,,Einheitspreise”

Various unit costs

4) Total cost for complete Foundation Structure 6.800.000 €
5) Total cost for all Piles in place 1.500.000 €
6) Cost for standard boat landing, including any ladders, 100.000 €
intermediate platforms, safety equipment etc.

7) Cost for Direct Access Boat Landing, including any ladders, 150.000 €
intermediate platforms, safety equipment etc.

9) Cost for complete Topside, steel works only 5.700.000 €
11) Cost for crane (medium load crane) 1.200.000 €
13) Cost for completely installed scour protection 500.000 €
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Funktionalvertrag und Nachtrage -

Teil 3 Baubetrieblicher Teil

Praxisbeispiele

Beispiel 3
Pauschalpreis fur

Offshore-Unterkunftsplattform

Nachtragliche Aufschliisselung

der Pauschalsumme

SCHIFFERS

BAUCONSULT

Kapellmann
Rechtsanwilte

Technieal and econamical isk (TWR) | 2.000.00000 €
Guamnizs 1.000.00000€
[Subtotal costs main Contract [ 5 41750000 £ | |

Profi [ 208250000

[rurcnage o commier convas

Contract Price

[ =.50.00000 €

Offshore A Supply Agreement (0 5A)
01 - Enginesring / Desgn 7.528.00000€ froerrms oncs 3 1TIE 0006
B Ml - &
MHo00coE 34000006
7628000006
02 - Constructon (Topsidsh / 25,380,257 22 € jpodmonsl momu cion senies SAZELO00C0E 3AZEO0L0E
R wors SEE050006 ST0000000&
incl.on-site-overhead-costsfory =
ke
Project-Management{ i
B | T ~ matching- of- i
Contract- e megiom lag game
i - i 1.500:000,00 &
further- on-site- over- Price- units-
soour protection
head-costs| (App.. 14.1) scopoo oo s 7=
; IENDIETANG
03 - Construction (Jacket, Boatandng, | $0.000.000,00 € and- break- d4simonood
Pi=s) down- of- 2225000006 5200000004
Contract- TarinE
e
rice-level] L 150000006
TER000E
Ll 1500000004
1#3.00000&
10.006.000,00€
04 - Load Cut 400.000,00 € 200.000.00 €
IOLOOLOE
400000004
05 - Transport & Instilation B.775.000 00 € [1 £~ SotResertion Fee (2014) 1300 00H00E
5 - P, msiaiattm ang instatation Eng hesring TEOO00.C0 &
[F:1 - Moo =r pemom o fTansoomanon soresa e
[FZ- Terszoneuon of permanent werk Tcocoogoe
[+ 1 - Moo ana pam oo ofinsmareson sprean 40000008
[+ 2 - Parial nsisiation of parman am wark 1300000006
| 3 - Compiation of insafenon of parmanent work STO000.00&
[44- A imsuased oo manElon SO0000E
[oms mmncy 10OL00E0E
Suntm 8.775.000.0046
06 - O fEhore Commissiong 201 81053 € macrioery- exterral o5t 104425436
inferion - & A koSt 200.000.00 &
e crica - agernal TS 167.181.508§
Iroer i Cost 250.000.00 &
fiem - moam el cont 0OCC0C0E
|Sub il 21010834
07 - Documentaton 150000 00 € pocumenzton A0e6C0E
|Sub sl 150000004
Subtotal direct costs and on-site
jverhead costs | RS |
Overhesd costs (VW/VT) 1,264,621 55 ¢ [frToms Boassatanes 10T 130% overhead-costsy

(“Allgemeine: Ge-
schaftskosten’)
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Funktionalvertrag und Nachtrage -

Teil 3 Baubetrieblicher Teil scHIFFERs [ Kapellmann

BAUCONSULT

Praxisbeispiele
Beispiel 3
Pauschalpreis fur Offshore-Unterkunftsplattform

Nachtragliche Aufschlisselung der Pauschalsumme

Offshore Accomondation Supply Agreement (O 5A)
01 - Enginearing / Design 752600000 E fnterne prct. 23 5.3E0.000.00 & T8 200,006
= mmal 214z 000C0% -
=0 [omer mipensas) M0N0 E 34000004
Sub lotal 7.500.000.00 &
02 - Constructon {Topsids 25,330,257 B2 € fpootonsl mosTcion seME s 342600000 & IAZEOO000 &
I woris SEI0S40004 57000000 &
incl.-on-site-overhead-costsfory [ 2050300004
e e rice 43T E0EE04
Project-Managementf b ki ; i
{“ﬁﬁl!ﬁgﬁllﬁ ngem ﬁjﬂhﬂﬁiﬁﬂ" —— ma ing- o IIIEA31TIN
loustrg Contract 3EE1EITERE i fiad Tane
; 4 i 4.0 000,00 &
further- on-site- over- Price: units- e
head-costsY (App. 14.1) 00000ME TR
Eubiomi 3 9 I53M0TETALE
03 - Constructon (Jacket Boafandng, | 10.000.000 )00 € [fackes- s and- break d4zioonms
Files) lJaciiet- adng down- of- I EED0000E SE00O0000E
Jmckes- outerg Contract TAZO0000 &
gy -sEe ; 450000006 )
p—— [l T e a0ReOn0E
Imnding - ouliSing TEO0000§
racs - st 1547 00000 § B 118
[Pl - rmar king 12300000 &




Funktionalvertrag und Nachtrage -
Teil 3 Baubetrieblicher Teil SCHIFFERs [ Kapelimarn

Praxisbeispiele
Beispiel 3
Pauschalpreis fir Offshore-Unterkunftsplattform

Nachtrdgliche Aufschllisselung der Pauschalsumme

s s [rErrrn—
4 - Load Qut 40000000 € |-oed out TO0.000.00

Broags s asenig 000000

Zubigtsl 400,000,006
(35 - Transport & ins@ilation B.T7E.000,0 € [10- SotReseraton Fes (2014) 1300 E00.00 &

[ £ - PM, sz arg Esmiaton Engineang TEOO00.00 6

51 - Mok = ndl e 00 O Tamspo Ration siresd ADCECO.00 &

[ 2 - Transnomaton of e msn an! work 100000000 &

H 4 - Kol ang dernioh ofinsSaSason sopssd ZASCCCC OO R

|4 2 - Piardis? InS3aEation of panm an & work SR Teslasisies] |

[ = Cooen plisdion O irssailacion off per ms e wiork IMD0C.00E

[ 4~ b insaaded doomenzion S COODD &

|oors wiancy 100.000.00 &

Gus iotal 37TEO00,006
8 - O fEhore Commissiong 51.61063 € pachinery - exernal @st 104422924

sy lor - b el oSt IO00C0.00E

| i - ey et oSt 16T 18450&

roar ol cost IS000000E

froars - mctarm = sos: I00C00.006

Sub it PRLET0 A3
07 - Cocumentaton 150000 080 € pocumentsson 150000004

St intm) {E0.000.00 &
Subtotal direct costs and on-site 152845 €
overhe ad costs
Overhesd costs (VW/VT) T e e P gverhead-costsY
Technicsl and econamicalnsk (TWRY | 2.000.00000€ 3 i
Guarantes 1.000-000.00 € (“Aligemeine- Ge-

= L

[Subtotal costs main Contract [ 57417 0000 € | [ | schifiskosten”)1
[Erot [ 2082 500,002 [sorcnage 2 coms e comvaz: [ 389%] 11 9

[contract Price [ 55.500.00000 £ | | |




Funktionalvertrag und Nachtrage -
Teil 3 Baubetrieblicher Teil

Kapellmann
Rechtsanwilte

SCHIFFERS
BAUCONSULT

Praxisbeispiele
Beispiel 4

Brickenbauprojekt: Feststellung der Auskommlichkeit maf3geblicher

| ¥
%ov.MLIPEL) | &

| Kostenart
| 5 [Keingers una Wenkzeog ‘_r‘ T l i Mittellohn bzw. Lohnkosten [€/h]
g = — i | / M
g [t Syemmnebeon | I_ 7 i Mittellohn - 30,00
= = R — Gesamtbereich AN 25,00 - 48,00
Kaikulationsmittellotn KML (PELSNU) = Mt { PELSN + E,_.,,HA 2000 Vergleichsprojekt 1
— "Betonier-Stunden” | 28,00
Vergleichsprojekt 2
2.15.70. :ﬁ :Tm“m thmm - "Lohn Tiefbau" — — SG,DG
Menge ME K Beasichrung VSWE | rgleichsproje
o T e i/ \\ , "Lohn Schlosser” ==| 31,17
- _ __Vergleichsprojekt 4
22080 S 130 Lohn Maschinist 43.50
U2 1,000 ST a-m;. | / Gesamtbereich VP 28,00 - 43,50
16,000 3411 Mobikran / ADK Stunden.. v 358,80 EUR
Ui3 1,000 5T Personal fir Aushau
184,000 St 130 hn - Mittelohn GP Ing. 30,00 EUR |
1.000 2 grope 2.300,00 EUR
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Funktionalvertrag und Nachtrage -
Teil 3 Baubetrieblicher Teil SCHIFFERs [ Kapelimagn

BAUCONSULT

Praxisbeispiele
(Ausgewahlte) Empfehlungen:

> Fur Auftragnehmer

= Preisermittlung bestmoglich (detailliert) dokumentieren.
= Auch far Fremdleistungen Vertragspreiskalkulation hinterlegen.

= Nachtragliche Aufschllsselungen sind moglich, aber
Unstimmigkeiten gehen zu Lasten des Anspruchstellers.

> Fur Auftraggeber

= Eindeutige Beschreibung des Leistungsziels.

= Aussagekraftige Vertragspreiskalkulation abfragen, prifen und
hinterlegen, ggf. Vorgaben in der Ausschreibung machen.

= Plausibilitatsprifungen bei nachtraglichen Aufschlisselungen.

= Projektorganisation ggf. anpassen. 121



Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 4 WorkShOp / Brainstorming scHIFFeRs [] Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

Teil4 Workshop / Brainstorming

Welche Projekte sind geeignet fur Funktionalverirag?

Wie wird ein Funktionalvertrag konsequent umgesetzt?
Anforderungen an Urkalkulation des Pauschalfestpreises
EP-Listen fUr erwartbare Positionen/Leistungen
Berechnungsmodell vorabvereinbaren? Welches?

Bieten §§ 650b und 650c¢ n.F. eine Losung?

Auswirkungen von neuem Bauvertragsrecht auf baubetriebliche
Gutachten und Nachweisfihrung?

=  Thesensammlung flr Folgetag
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 4 Workshop / Brainstorming

scHIFFERs [ Kapellmann
BAUCONSULT Rechtsanwilte

Welche Projekte sind fur Funktionalvertrage geeignet?
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 4 Workshop / Brainstorming scHiFFErs [ Kapellmann

BAUCONSULT

Welche Projekte sind fur Funktionalvertrage geeignet?

= Kostensicherheit wichtig

= Terminsicherheit wichtig

= NeubaumaBnahme

= begrenzte Ressourcen des AG

= Leistungswettbewerb gewtnscht
= Vergabe in frihester Projektphase
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 4 WorkShOp / Brainstorming scHiFrers [ Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

Welche Projekte sind fur Funktionalvertrage geeignet?

Eher nicht
= Sanierungsprojekt / Denkmalschutz

= Viele Schnittstellen zu
Nachbargebauden/Teilsanierung

= Bodendenkmaler, hohe Bodenrisiken

= Stadtebaulich sehr hohe Anspriche
(Architektenwettbewerb)

= Entwurf steht schon fest
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 4 Workshop / Brainstorming

scHIFFERs [ Kapellmann
BAUCONSULT Rechtsanwilte

Ideen zur konsequenten Umsetzung eines Funktionalvertrages?
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 4 WOrkShOp / Brainstorming scHIFFeRs [] Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

Wie wird ein Funktionalvertrag konsequent umgesetzt?

= Vor Ausschreibung Moglichkeit der Gesamtlosvergabe prifen

Geeignetes Projekt identifizieren

FLB, zulassig, wenn es zweckmafig erscheint auch den Entwurf dem
Wettbewerb zu unterstellen.

= Gleichwertigkeit verschiedener funktionaler Losungen

= Einbeziehung von Fertigteil- und Modulanbietern

Bei VgV-Vergaben ist die Vergabestelle in ihrer Entscheidung frei, ein
Leistungsverzeichnis, eine FLB oder Mischformen einzusetzen.

Marktgerechte Vertragsgestaltung
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 4 Workshop / Brainstorming scrurrens I

Marktgerechter Funktionalvertrag

# Essentielle Regelungsinhalte zum Erhalt einer Komplettleistung
zum Pauschalfestpreis

Pauschale Vergutung

Leistungsumfang des AN
Plancontrolling

Termine/Prufbarkeit kritischer Weg
Zusatzliche gednderte Leistungen
Technische Vorbegehungen/Abnahmen
Erfahrene PL und BL
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 4 WorkShOp / Brainstorming scHIFFeRs [] Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

Vergutung

= Bedeutung Pauschalfestpreis = es sind alle Leistungen
abgegolten die zur schlisselfertigen Herstellung nach Maf3gabe
dieses Vertrages und seiner Anlagen erforderlich sind.

= Mengen- und Massenabweichungen innerhalb des vertraglich
vereinbarten Bausolls # Mehrvergutung

= Mengenermittlungs- und Genehmigungsrisiko = AN

= Eine Personalkosten- bzw. eine Materialpreisgleitung sind nicht
vereinbart, kann aber zB fir Stahl auch mal sinnvolle Erganzung
zur Risikoverteilung sein

= Pauschalfestpreis gilt fir die gesamte Dauer der Bauausfuhrung

= § 313 BGB bleibt insoweit unberlhrt
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 4 WorkShOp / Brainstorming scHIFFeRs [] Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

Leistungsumfang des AN

= alle Planungs-, Sanierungs- und Bauleistungen sowie alle AN-spezifischen
Projektmanagementleistungen, die erforderlich sind, um das Bauvorhaben
als GenerallUbernehmer schlUsselfertig zu erstellen und den funktionalen
Bedarf des AG zu erfullen.

= Funktionaler Werkerfolg muss Output spezifiziert beschrieben sein
= Qualitative Mindeststandards festlegen fir

= Planungsleistungen

= Bauleistungen
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 4 WOrkShOp / Brainstorming scHIFFeRs [] Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

Zusatzliche / geanderte Leistungen des AN

Anordnungsbefugnis fir AG, auch zur Bauzeit
AO auch far Planungsleistungen und Beschleunigung
AN muss AG auf Mehrkosten schriftlich hinweisen
Nachtragsangebot unverzlglich vorlegen
= Kostenfolgen (auf Vertragsgrundlage)
= Terminfolgen
= Nachtragsvereinbarung aufgrund von Plus-Minus-Liste?
= Hierzu kann Anderungsmanagement vereinbart werden
= Verschiedene Stufen
= Zeitlicher Rahmen
= Vergutungsgrundlagen (zB Angebote von 3 Unternehmern, davon 1
vom AG bestimmt)
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 4 Workshop / Brainstorming scHiFFErs [ Kapellmann

BAUCONSULT

Anforderungen an Urkalkulation des Pauschalfestpreises

= AufschlUsselung des Pauschalpreises in
= Einzelne Gewerke / Gewerkepakete
= EKT
=  AGK, BGK, Wagnis und Gewinn
= Angabe von Mittellhnen nach EFB-Preisblatt VHB Bund

= Tatsachliche Hinterlegung der Urkalkulation
= Wann wird Urkalkulation erstellt?

= Wann muss Ubergabe an AG erfolgen?
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 4 WorkShOp / Brainstorming scHiFrers [ Kapellmann

BAUCONSULT Rechtsanwilte

EP-Listen fur erwartbare Positionen/Leistungen

= Grds. sinnvoll

= Vorhersehbarkeit oft schwierig

=  Geeignet fiir Bedarfs-/ Eventualpositionen

= Preisfindung alternativ Gber Vergleichsangebote ab definierten
Nachtragssumme

= QOrtslblich und angemessen als Vertragspreisniveau fur Nachtrage

vereinbaren?
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Funktionalvertrag und Nachtrage
Teil 4 WorkShOp / Brainstorming scHIFFeRs [] Kapellmann
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Berechnungsmodell der Vergutung von Nachtragen vorab vereinbaren?

Anknipfung an Vertragspreise?
= Vertragspreise aus Urkalkulation Gberhaupt vorhanden?
= Vertragspreisniveau ermittelbar?
= Anknupfung an Marktpreise?
= Richtigen Marktausschnitt wahlen
= Tatsachliche Verfligbarkeit der Leistung auf der konkreten Baustelle?
= |st-Kosten-Erstattung? Cost-plus-fee-Modelle?
= Wird Skonto aus Hauptvertrag gewahrt?

= Lohn- und/oder Preisgleitklausel vereinbart?
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Bieten §§ 650b und 650c¢ n.F. eine Losung?
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Bieten §§ 650b und 650c n.F. eine Losung?

= Tatsachlich erforderliche Kosten? Welche sind das?

= Wann sind Zuschlage angemessen?

= Rudckgriff auf hinterlegte Urkalkulation moglich, aber nur Vermutung,
dass auf der Basis fortgeschriebene Vergutung der
Nachtragsvergltung entspricht
= Folge: Unrichtigkeit von Kalkulationsansatzen, die nun far NA
herangezogen werden, missen nachgewiesen werden

= zB Besteller legt dar, dass Kalkulation weit Gber tatsachlichen
Kosten liegt
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Bieten §§ 650b und 650c n.F. eine Losung?

= § 650b BGB n.F.: Anordnung, wenn binnen 30 Tagen keine Einigung erzielt
wurde
= Wenn Verhandlungen fruher scheitern, dann Anordnung direkt
= Evtl. auch, wenn Mitwirkung (zB Angebotserstellung, Verhandlung des

Nachtrags) verweigert wird von Unternehmer (gilt nicht far Verstol3 von
Besteller)

= Verhandlung von 30 Tagen

= P: schnell auszuflihrende Leistungen, Verzug von Folgeleistungen

= P: Verhandlungen dauern langer, Frist verlangerbar?
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§ 650 ¢ BGB n.F.: Unternehmer kann 80 % seiner NA-Vergttung fur AR
ansetzen, wenn sich die Parteien nicht Uber Hohe der Vergltung einigen
konnen

= |st Voraussetzung ein dem Grunde nach bestehender Vergutungsanspruch?
Oder kann der streitig sein?
= Dann nur Anordnung von Besteller erforderlich und Streit Gber Rest

= Was ist Kalkulationsgrundlage des Angebots?
= Frei kalkulierbar, dh auch Mondpreise
= Tatsachlich erforderliche Kosten + Zuschlag § 650 ¢ Abs. 1 BGB n.F.
= Kilar ist: Angebot kann zu hoch sein
= Sonst muss Besteller einstweilige VerflUgung erwirken oder
= Verzinste Riickzahlung von Uberzahlung
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= Frage: 80%-Regelung anwendbar auf den VOB/B-Verirag?

= Wird sich zeigen! Wahrscheinlich nicht

= Unternehmer verfolgt haufig die Zielsetzung einer einvernehmlichen
Beauftragung

= P: bereits eskalierte Vertragsverhaltnisse und offensichtliche Gberzogene
Nachtragsangebote

= Alle Gegenrechte und Abwehrmdglichkeiten des Bestellers bleiben
bestehen

= Im Ubrigen Médglichkeit auch des Bestellers, eine EV zu beantragen
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» Schlussfolgerungen aus diesen Neuregelungen fur
Vertragspraxis
In Projektvorbereitung?
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Schlussfolgerungen aus diesen Neuregelungen fur Vertragspraxis
In Projektvorbereitung:

= AG:

= Prifung der Urkalkulation
= Einholung von Alternativangeboten (ggf. Priafung durch SV)

= AN:

= Beleg von erforderlichen Kosten (Angebote, Rechnungen etc.)
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Schlussfolgerungen aus diesen Neuregelungen fur Vertragspraxis:

= Moglichkeit 1: reiner” VOB/B-Vertrag ohne jegliche Anderung (auch nicht
dort, wo Offnungsmaoglichkeiten bestehen, bspw. Gewahrleistungsfrist)

= gesetzliche Privilegierung gem. § 310 BGB
= Anordnungsrecht wie bisher

= Aber: ungeklart, ob Rspr. das in der VOB/B nicht geregelte Verfahren
anhand der subsidiar geltenden Bestimmungen des BGB nicht auch far
VOB-Vertrage anwendet

= Auch ungeklart, ob Rspr. optionale Vergltung nach Ist-Kosten fur § 2
Abs. 5, 6 (,Mehr- und Minderkosten®) zulasst

= In jedem Fall dirfte aber das einstweilige Verfugungsverfahren zulassig
sein
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Schlussfolgerungen aus diesen Neuregelungen fur Vertragspraxis:

= Moglichkeit 2: bisherige Vertrage unverandert fortsetzen

= §1 Abs. 3 VOB/B: ,Anderungen des Bauentwurfs anzuordnen, bleibt dem
Auftraggeber vorbehalten.”

= gibt ein dem Wortlaut nach unbeschréanktes Recht zur Anderung des
Bauentwurfs, auch wenn die Anderung nicht zur Herbeifiihrung des
vereinbarten Werkerfolgs notwendig ist; hiergegen wird in der Literatur
eingewandt, dies benachteilige den Auftragnehmer unangemessen, so
dass die Regelung unwirksam sei.

= Unbegrenztes Anordnungsrecht nach 1 Abs. 3, obwohl § 650b Abs. 1 Nr.
1 Anordnungsrecht von Zumutbarkeit abhangig macht
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Schlussfolgerungen aus diesen Neuregelungen fur Vertragspraxis:
= Moglichkeit 3: neue Vertragsmuster erstellen:

= zulassige Abweichungen vom gesetzlichen Leitbild kdnnen
vorgenommen werden

= offene Fragen des gesetzlichen Regelungssystems konnen geklart
werden

Beispiele: Umfang des Anordnungsrechtes, Prazisierung der
Angebotsfristen, sofortige Vollziehbarkeit von Anordnungen, Hohe der
Zuschlage, Berechnung der Kosten
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Schlussfolgerungen aus diesen Neuregelungen fur Vertragspraxis:
= Moglichkeit 4: neue VOB/B abwarten
= Uberarbeitung durch DVA angekiindigt
= Zeitliche Perspektive unklar, wahrscheinlich aber noch in diesem Jahr

= [nhalt unklar, wahrscheinlich Anpassung an neues BGB / Herstellung
AGB-Festigkeit
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= Auswirkungen von neuem Bauvertragsrecht auf baubetriebliche
Gutachten und Nachweisfihrung?
= Was sind eigentlich tatsachlich erforderliche Kosten?
= Sind tatsachlich erforderliche Kosten objektiv bestimmbar?
= Wie kdnnen tatsachlich erforderliche Kosten dokumentiert werden
= auftragnehmerseitig?
= auftraggeberseitig?
= Wie ist damit umzugehen, wenn vorgetragene tatsachliche Kosten
deutlich von den kalkulierten Kosten der maf3geblichen
Bezugsposition abweichen?
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